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Sira ddi, b6 sung mt s diéu caa cac Nghi dinh quy dinh
v& thu tidn si dung dét, thu tién thu@ dat, thué mit nuéce

Céin cir Ludit 16 chirc Chinh phii ngay 16 thang 9 ndm 2015;
Céin ctp Ludt dét dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;
Theo dé nghi cua B trucng B Tai chinh;

Chinh phit ban hanh Nghi dinh sia ddi, b6 sung mot s6 diéu ciia cde Nghi
dinh quy dinh vé thu tién str dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nuoc.

Pidu 1. Pham vi di¢u chinh

Nghi dinh nay sia dbi, bd sung mot sé didu cha Nghi dinh
<4 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ctia Chinh pht quy dinh vé thu
tidn sit dung dét va Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 nam 2014
ctia Chinh phit quy dinh v& thu tién thué dét, thué mét nude.

Pidu 2. Sira d5i, b sung mét sé didu clia Nghi dinh s 45/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 nim 2014 cia Chinh phii quy dinh ve thu tién sir dung dat

1. Stta d6i, bd sung khoan 1 va bd sung khoan 4 vao Diéu 4 nhu sau:

“]. T4 chirc kinh t&, ho gia dinh, ¢4 nhan duge Nha nudc giao dht c6 thu
tidn st dung dét thong qua hinh thirc dau gia quyén st dung dat thi tién su
dung dAt phai ndp la so tién tring déu gi4. Viéc xéc dinh gia khoi diém cu thé
nhu sau:

a) Gid khoi diém aé dhu gia quyen sir dung dht dbi véi truomg hop ddu
giad quyén st dung d4t ma dién tich tinh thu tién sir dung dt cta thia d4t hoic
Khu dat dAu gid co gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gid dht) tir 30 ty dong
tré 1én dbi véi cac thémh.phé truc thudc trung wong; tir 10 ty ddng trd 18n d6i
véi céc tinh mién nai, ving cao; tir 20 ty ddng trd 1én dbi véi tinh con lai la
gia dt cu thé do S& Tai nguyén va Mdi truong xéc dinh, chuyén cho Hoi
dng thdm dinh gi4 dét clia dia phuong do S& Tai chinh lam thudng truc Hbi
dbng té chirc thdm dinh, trinh Uy ban nhén dén chp tinh phé duyét.



b) Gia khoi didm dé déu gia quyén st dung dét dbi véi trudng hop déu
gia quyén stt dung dit ma dién tich tinh thu tién str dung dét chia thira dit hosc
khu dat ddu gid c6 gia tri (tinh theo gia d4t trong Bang gid dét) dudi 30 ty
dbng dbi vdi cac thanh pho trie thude trung wong; dudi 10 ty déng dbi vai
cac tinh mién ndi, ving cao; dudi 20 ty ddng d6i vdi tinh con lai la gia dét cu
thé do co quan tai chinh x4c dinh theo phuong phap hé sé didu chinh gi4 dét.

¢) Viée x4c dinh gia khéi diém dbu gia quyén sir dung dét gin véi tai san
thudc s¢ hitu nha nude thue hién theo quy dinh ciia phap luat vé quan ly, sir
dung tai san nha nudc.

4. Truong hop duge Nha nuée giao dat nhung khéng dua dit vao sir
dung hoic cham tién d6 sir dung dét so véi tién d6 ghi trong du dn déu tu th1
nguoi str dung dht pha1 ndp cho Nha nuédc khoan tién tuong g véi mitc tién
str dung dit duge xac dinh nhu sau:

a) Trudmg hop dugce gia han thoi gian st dung dét theo quy dinh tai diém
i khoan 1 Didu 64 Luat dét dai nam 2013 thi khoan tién tuong tmg vgi mirc
tlen st dung d4t phai nop dbi vdi thoi gian chim tién d6 duoc tinh bing véi
tién thué dat hang nam.

b) Truong hop khéng thude d6i twong dugc gia han thoi gian st dung’
dat hodc thude dbi tu'cmg dwoc gia han thdi gian st dung dat nhung khong
lam thi tuc dé duoc gia han hoéc da hét thai gian dugc gia han theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 64 Luat dét dai nim 2013 nhung vin khéng dua dit vao sir
dung va Nha nudc chua cé Quyét dinh thu héi dit theo quy dinh ctia phap luét
thi phai np cho Nha nudc khoan tién tuong img v6i mure tién str dung dét
duoc tinh bang véi tién thué dat hang nim ddi véi khoang thoi gian tir khi
dugc giao dat dén thoi diém c6 quyét dinh thu hdi dét.

¢) Pon gia thué dht dé xéc dinh sb tién thué dit phai ndp theo quy dinh
tai diém a, diém b khoan nay duogc xac dinh trén co s& gid dat tai Bang gid
dat, hé sb didu chinh gi4 dit, ty 18 phén trim (%) tinh don gia thué dit do
Uy ban nhan dén cép tinh ban ha

2. B4 sung khoan 9 vao Piéu 10 nhu sau:

“9. Khéng ap dung mién, giam tién su dung dat trong truong hop dau gia
quyen st dung dat dé giao dit c6 thu tién st dung dat abi véi truong hop
nguol tring dau gia thudc dbi twong duoc mién, giam tién str dung dit. Viée
mién, giam tién sir dung dét khi giao dit cho cac ddi tuong thude dién chinh
sach cai thién nha & dugc thyc hién theo chinh sach ¢6 lién quan va khong
thong qua hinh thirc ddu gia quyén siz dung dir”.

3. B treémg B Tai chinh huéng dan cu thé Pidu nay.



_ Dieu 3. Sira ddi, b6 sung mt s§ didu caa Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP
ngay 1S thing 5 nim 2014 ciia Chinh phi quy dinh vé thu tién thué dét, thua
mat nwée

1. Sira ddi, bd sung khoan 3 Diéu 4 nhr sau:
“3. Trudmg hop diu gia quyén sir dung dit thué

a) Truong hop ddu gia thué dét tra tidn thud dt hang nim thi don gi4
thué dat 1a don gié tring d4u gia ciia thdi han mét ndm. Gia khoi didm dé dhy
gid quyén sir dyng dét thué tra tidn thué dit hang ndm do co quan tai chinh
xac dinh theo phuong phap hé sé didu chinh gi dit.

Don gia tring dau gi4 dugc én dinh 10 nam, hét thoi gian 6n dinh thuc
hién dicu chinh don gia thué dét theo chinh sach v thu tin thué d4t déi véi
trudng hop thug dat tra tién thué dit hang nim khéng théng qua hinh thic diu
gid; muc diéu chinh khc")qng vuot qui 30% don gid thué dt tring du gia hoic
don gid thué dét cta ky 6n dinh lién k& trudc dé.

b) Truomg hop déu gia thus dét tra tién thué dét mét 1n cho ca than gian
thué thi don gia thué dat 1a don gid tring déu gia cta thoi han thué dat. Gid
khéi diém dé dau gia quyén st dung dat thué duoc xac dinh nhu sau:

- Truomg hop dién tich tinh thu tién thué dit ctia thira dét hodc khu dét
ddu gi o6 gia tri (tinh theo gid dét trong Bang gia dat) tir 30 7 ddng tré 1én
dbi v6i cac thanh phé trire thude trung wong; tir 10 ty ddng trés 18n ddi véi cac
tinh mién nai, viing cao; tir 20 ty dong tré 1én déi véi tinh con lai thi gia khai
diém dé ddu gia quyén st dung dt 1a gia dét cu thé do S& Tai nguyén va Moi
trudng x4c dinh, chuyén cho Héi ddng thdm dinh gia dét cia dia phuong do
S& Tai chinh lam Thudng truc héi déng t chic thAm dinh, trinh Uy ban nhén
dan cép tinh phé duyét.

- Trudng hop dién tich tinh thu tién thué dét cta thira @it hodc khu dét
déu gi4 c6 gié tri (tinh theo gid d4t trong Bang gia dat) dudi 30 ty ddng déi
v6i cac thanh phé truc thude trung wong; dudi 10 ty dong dbi Vi cac tinh
mién nii, viing cao; dudi 20 ty ddng ddi véi tinh con lai thi gid dit khéi diém
dé du gia quyén st dung dét 14 gid dat cu thé do co quan tai chinh x4c dinh
theo phuong phép hé s6 diéu chinh gia dét.

¢) Viée xéc dinh gia khoi diém dau gid quyén st dung dat thué gn véi
tai san thudc s¢ hiru nha nudce thue hién theo quy dinh cita phap ludt vé quan
ly, st dung tai sén nha nude”.

2. Stra ddi khoén 8, bd sung khoan 9 va sta khoéan 9 thanh khoan 10
Piéu 12 nhu sau:



«g. Trudong hgp ducc Nha nude cho thu§ (.izfxt n}iung khong du’zrt dﬁ’g vao
str dung hodc cham tién do sr dung dét so V(’Ilqtlér_l;\do ghi tr(?ng dl,’r-an ,dau.:Eu
thi nguoi thué dAt phai ndp cho Nha nudc khoén tién tuong Ung Vot mue tién
thué @t phai ndp duoc xac dinh nhu sau:

a) Trudmg hop dugc gia han thdi glan sit dung theo quy dinl'l‘h tas dlf:mAl
khoan 1 Didu 64 Luat 44t dai thi khoan tién twong ung voi m\’nf tuzn th111.e dﬁat
phai ngp cho thoi gian cham tién do duoc tinh theo 56 tién thué dét phai nop
hang nam.

b) Trudng hop khéng thude d6i tuong duge gia han thﬁ’ri gian su dl_ﬂmg
dét hodc thudc dbi twong duoc gia han thoi gian st dung dat nhung khqng
lam thu tuc dé duoc gia han hogc da hét thoi gian duoc gia han theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 64 Luét dét dai nam 2013 nhung vin khéng dua dat vao st
dung va Nha nude chua ¢o Quyét dinh thu hoi dat theo quy dinh phap ludt thi
phai ndp cho Nha nude khoan tién dugc tinh bang vdi tién thué dat hang nim
déi véi khoang thoi gian tir khi dugc giao dat dén thoi diém chinh thic cé
quyt dinh thu hdi dAt sau khi trir di thoi gian x@y dyng co ban dugc co quan
nha nude cé thim quyén xéc dinh khi dwoc cho thué dét. Thoi gian xdy dung
co ban dugc trir téi da khong qué 03 ndm dbi véi trudmg hop duoc Nha nuée
cho thué dit truéc ngay 01 thang 7 ndm 2014 va khéng qua 02 nam doi voi
trudmg hop duoc Nha nude cho thué At ké tir ngay 01 thang 7 nam 2014 tr&
vé sau.

¢) Pon gié thué dit dé xac dinh s tién thué dAt theo quy dinh tai diém a,
diém b khoan nay dugc xac dinh trén co s¢ gi4 dat tai Bang gia dat, hé so diéu

chinh gia d4t, ty 1¢ phéan tram (%) tinh don gia thué dét do Uy ban nhén din
cap tinh ban hanh.

9. Truong hop hd gia dinh, ¢4 nhén nhén chuyén nhuong quyén st dung
dét hop phap dé thuc hién d 4n dhu tu phit hop véi quy hoach, ké hoach sit
dung d4t ma phai chuyén muc dich s dung d4t sau khi nhan chuyén nhuong
va phai thyc hién nghia vu tai chinh vé ndp tién thué dat theo quy dinh tai
Pidu 57, Diéu 73 Luft dit dai thi viée xur 1y tién nhén chuyén nhugng, tién
thué dat duoc thyc hién theo quy dinh tai khoan 4 Didu nay.

10. Bb Tai chinh huéng dan cu thé Diéu nay.”
3. B4 sung khoan 4, khoan 5, khoan 6, khoan 7 vao Biéu 13 nhu sau:

“4, Truomg hop dy 4n dau tw duge Nha nude giao d4t khong thong qua
hinh thitc déu gid mé c6 hinh thic sir dung d4t hdn hop: Giao dét ¢6 thu tién
sir dung dat, giao dat khong thu tién st dung d4t, cho thué dat va nha dhu tu tyr
nguyén (mg trudc tién boi thuong, gidi phong mat bing theo phuong dn duge
co quan nha nude cé thim quyén phé duyét thi vigc khau trir tin bdi thudng,
gi‘éi p}\léng miit bang dugc tinh theo timg loai dién tich va dugc phéan bd déu
tién boi thuong, giai phong mat bang cua phﬁn dién tich dét st dung vao muc
dich céng cong vao cac phén dién tich dat tuong Ung.



. 5. Truomg hop dwge Nha nude cho thué dit theo hinh thitc thué dit tra
tien thué dat hang nam nhung @3 hoan thanh nghfa vu tai chinh cho mot sb
nam do dugc khau trir tién bdi thuong, giai phéng mit bang da Ung trude vio
tién thué dét theo quy dinh cua phap lujt, khi chuyén sang thué dt tra tidn
thué dat mét lan cho ca thoi gian thué thi tidn bdj thudng, gidi phéng mait
bang con lai tuong tng véi thoi gian dd thuc hién quy dbi chwa duge trir hét
tiep tuc duoc trir vao thdi gian dé xac dinh sb tién thué dét phai nép mét 1in
cho thoi gian thué dat con lai theo quy dinh tai Biéu 16 Nghi dinh nay.

6. Truong hop doanh nghiép kinh doanh két chu ha tang khu cong
nghiép, cum cong nghiép, kh’u ché xuat duge Nha nude cho thué dit theo hinh
thie thué dat tra tién thué dat hang nam va duge quy dbi sb tién bdi thudng,
g1ai phong mat bang dd tmg trirdc theo quy dinh ra thoi gian dd hoan thanh
nghia vu tai chinh ve tién thué @4t hang nam thi trong khodng thoi gian duoc
0 quan ¢6 tham quyén xédc nhén di hoan thanh nghia vu tai chinh v& tidn thué
dat hang ndm doanh nghiép kinh doanh két c4u ha ting c6 quyén vé dit dai
nhur d6i véi truomg hop dugc Nha nude cho thué dét trd tidn thué dit hing nam,

7. Viée xdc dinh va khau trir tidn bdi thudng, giai phéng mat bing vao
tién thué dét phai nép dbi véi trudmg hop quy dinh tai khoan 1, khodn 2,
khoan 4 Diéu nay duge thyc hién tai thoi diém c6 quyét dinh cho thué d4t ciia
¢0 quan nha mréc ¢6 thim quyén theo quy dinh cia Tuat dit dai”.

4, Stra d61, bd sung khoan 7, bd sung khoan 8 vao Piéu 15 nhu sau:

“7. Dbi véi cac du an thué dét trude ngay Nghi dinh ndy c6 hiéu luc thi
hinh ma tai mét trong ba loai gidly tor sau day: Giay chiing nhén ddu tr (Gidy
- phép dau tu), Quyét dinh cho thué dit, Hop ddng thué dét do co quan nha
nuée ¢é thim quyén cép (ky két) co quy dink don gid thué dat va cé ghi
nguyén tic diéu chinh don gi4 thué dt theo cac quy dinh vé don gia thué dat
cia Bé Tai chinh (Quyét dinh s 210A-TC/VP ngay 01 thing 4 nam 1990,
Quyét dinh s6 1417/TC/TCDN ngay 30 thang 12 ndm 1994, Quyét dinh
s6 179/1998/QP-BTC ngay 24 théang 02 nim 1998, Quyeét dinh s6 189/2000/QD-BTC
ngdy 24 thang 11 nam 2000, Quyét dinh s§ 1357TC/QB-TCT ngay 30
thang 12 ndm 1995):

a) Trudng hop chua thuc hién diéu chinh don gis thué dit theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 9 Nghi dinh sb 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2005
ciia Chinh pht thi duge tiép tuc thye hién diéu chinh don gia thué'dét tuornﬂ’g
{mg véi mdi chu ky diéu chinh theo mure ty 1€ (%) diu chinh C'Ion.g1é thué da:c
d3 ghi trong Gily chimg nhén dau tu (Gidy phép dau tu); Quyét dinh cho thué
@At hodc Hop ddng thué dit.

b) Trudmg hop da didu chinh lai don gia thué dit theo quy dinh tai khOéL‘E’l 2
Diéu 9 Nghi dinh s0 142/2005/ND-CP ngay 14 thing 11 nam 2005 ctia Chinh
pht hodc da thuc hién cp dbi Gidy chimg nhén dau tu (Gidy phép dau tu)



hodc da thay d4i 1ai mau Hop od(‘")ng thué dht d9 quy di,nl.l ve th}i tl_lLC hal}h chinh
ma tai cac gidy to dwge cap doi khong con ndl dung ghi nguyén tac gieu ‘ch1_r‘:h
don gia thué dht nhumg muc dich st dung dat khc“)fl‘g thaqy doi, lth den, ky ’61613
chinh don gié thué aht cla ky tiép theo thi muc c‘h.éu cqhmlhl khong qua muc Ey
18 (%0) didu chinh don gié thué dat da dugc quy dinh & mQAt tror\lg ba 102:11 gidy
t& néu trén so voi don gid thué dét cta ky 6n dinh trude d6 dén ngay 31 thang ‘1A2
nim 2015 (dd dugce didu chinh theo Nghi dinh s0 142/2005/ND_-CP). Viéc
didu chinh don gia thué dét tir ngay 01 thang 01 nim 2016 try di duge thue
hién theo quy dinh tai khoan 8 Piéu nay.

2 Didu chinh don gia thué dét doi véi trudng hop duge Nha nuéc cho
thué dat tra tién thué dit hang nam trude ngay 01 thang 01 nim 2006 dang st
dung dat theo hinh thirc thué dét tra tién thué dat hang nam theo ding muc
dich sir dung da ghi tai quyét dinh cho thué d4t, hop dong cho thué dat cua co
quan nha nudc co thim quyén (bao gom ca truong hop dugc Nha nudc cho
thué dAt dé diu tu xay dung kinh doanh keét cdu ha tang khu cong nghiép, cum
cong nghiép, khu ché xuét va trudmg hop da thwe hién cb phén hoa, chuyén
d3i mé hinh hoat dong trudc ngay Nghi dinh nay cé hiéu lwc thi he:mh nhung
duoge ké thira toan bd quyén lgi, nghia vu vé dht dai trong d6 bao gdm ca thai
han thué d4t con lai) dugc thuc hién nhu sau:

a) i véi trudomg hop duge Nha nudc cho thué dit truée ngdy 01 thang 01 )
nim 2006 ma ca ba loai gidy 1 gdm: Gidy chimg nhén dhu tw (Gidy phép diu
tw), Quyét dinh cho thué d4t, Hop dong thué dit do co quan Nha nudée co
tham quyén cap (ky két) khéng ghi nguyén tic didu chinh don gia thué dht
theo céc quy dinh vé& don gia thué dat cta BO Tai chinh tai Quyét dinh
s6 210A-TC/VP ngay 01 thang 4 nim 1990, Quyét dinh s6 1417/TC/TCPN
ngay 30 thang 12 ndm 1994, Quyét dinh s6 179/1998/QD-BTC ngdy 24 thang 02
nim 1998, Quyét dinh sé 189/2000/QD-BTC ngay 24 thang 11 nam 2000,
Quyét dinh sb 135’7TC(QD-TCT ngay 30 thang 12 nim 1995 (sau day goi
chung 13 nguyén téc diéu chinh don gid thué d4t) thi vidc ndp tidn thué dét
duge thue hién nhr sau:

- Tir ngdy 01 théng 01 nim 2006 dén ngay 31 thang 12 nam 2015 ndp
tidn thué @At hang nam theo don gia thué dat da duoc xdc dinh theo ding quy
dinh hodc da tam tinh theo chinh sach va gia dat tai thoi diém ban hanh Théng
bdo tam ndp tién thué déat va thuc hign quyét todn sb tién thué dit theo sb da
xéc dinh hodc da tam ndp. Trudng hop dang tam ndp tién thué dat theo chinh
sach va gia dat trwde ngay 01 thang 01 ndm 2006 hodc chua x4c dinh lai don
gi4 thué dét theo quy dinh tai Nghi dinh sb 142/2005/ND-CP thi phai diéu
chinh lai don gié thué dét theo quy dinh phép lugt timg thoi ky @& truy thu sb
tién thué dat phai nop.

- K¢ tir ngay 01 thang 01 nim 2016 dén hét thdi han thué dit, don
gia thué dat duge xéc dinh trén co s¢ don gi4 thué dat xac dinh tai thoi diém
ngay 01 thang 01 ndm 2006 theo quy dinh tai Nghi dinh sb 142/2005/ND-CP,



s6 chu ky dicu chinh don gia thué d4t tir ngay 01 théng 01 nam 2006 dén ngay
01 thang 01 nam 2016 (02 chu k¥), mic didu chinh don gid thué dat ctia mdi
chu ky ting 15% s0 v&i don gid thué dét cua ky én dinh truée d6. Pon gia
thué dat nay duoc 6n dinh 05 nam, khi dén k¥ diéu chinh don gia thué dat clia
ky tiép theo thi thuc hién didu chinh tang 15% so véi don gig thué dit cua ky
on dinh trude d6 va dp dung cho thoi gian thué dit con lai. Truong hop don
gid thué dat xac dinh tai thoi didm ngay 01 thang 01 nim 2016 néu trén cao
hon don gi’é xac dinh theo quy diph tai Nghj dinh nay thi duoc ap dung don
gié thué dat theo quy dinh tai Pidu 4 Nghij dinh nay d lam don gia cho ky
di€u chinh tir ngay 01 thang 01 nim 2016. '

- Trudmg hop ké tir ngdy 01 théng 7 nam 2014 dén trude ngay 01 théng 01
nam 2016 di thuc hién xtr ly tién thué dét theo quy dinh tai khoan 2 Didu 15
va khodn 2, khoan 4 Piéu 32 Nghi dinh ndy thi don gia thué dit ké tir ngay 01
thang 01 nim 2016 dugc xé4c dinh lai theo quy dinh tai diém a khoan nay.

b) Trudng hop du 4n diu tr xay dung kinh doanh két ciu ha tang khu
¢dng nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuit phai thuc hién didu chinh lai don
gia thué dét va x4c dinh tién thué dét theo chinh sich va gid dit theo quy dinh
ctia Nghi dinh s& 142/2005/ND-CP thi khéng phai ndp tién thué dat doi voi
: phén dién tich dit xay dung két, céu’ ha ting ding chung trong khu cong
nghiép, cum cdng nghiép, khu ché xuat trong thoi gian thué dat con lai ké tir
ngay 01 thang 01 ndm 2016. Trudng hop thude doi tuong khéng phai diu
chinh lai don gid thué dét theo chinh sach va gia dat theo quy dinh tai
Nghi dinh s 142/2005/ND-CP thi phai ndp tién thué dat cho toan bd dién tich
duge Nha nude cho thué dit theo ding quy dinh ctia phap ludt trude ngay
Nghi dinh sb 142/2005/NBD-CP c¢é hiéu luc thi hanh. Viée x4c dinh dién tich
d4t x4y dung két ciu ha ting ding chung trong khu c6ng nghiép, cum cong
nghiép, khu ché xuét duge thuc hién theo hudng dén clia co quan tai nguyén
va mdi truong”.

5. Sira d@bi, bd sung khoan 1, khoan 3 va bd sung khoan 9, khoan 10,
khoan 11 vao Piéu 18 nhu sau:

“]. Viéc mién, gidm tién thué dat, thué mat nuée duge thuc hién theo
ting du 4n dau tu gan voi viée cho thué dat moi trir cac tredong hop sau:

a) Nong, 1am trudng quéc doanh dugc Nha nude giao d4t khkén% thu- tiél:l
st dung dit khi chuyén sang thué ddt theo quy dinh phap luat vé dflt dai ma
thude ddi tugng dwoc midn, gidm tién thué dat theo linh vye, dia ban wu dai
dau tu theo phap lujt vé dau tu.

b) Té chirc sy nghiép cong 1ap duge Nha nude giao dht Edl(“){lg thu tiﬂén §Cr
dung dét khi chuyén sang thué dit ma dugc mién tién thué da.lt doi vai dat xay
dung céng trinh sy nghiép theo quy dinh cla phap luét dat dai.



¢) Té chuc, ca nhan dd co Quyét dinh giao dﬁ} khong thu ‘-tién S}"I dur}g
dht, Quyét dinh cho thué dat hodc Hop dong tk.lué df.lt t;heo. quy dm}} clia phaP
fut trude ngdy 01 thang 7 nam 2014 nay phai thuc qdat,_‘ghlep tL_lf: su dung dat
theo nguyén trang va thudc doi tugng dugc mién, giam tlel:l thg;e dat theoqquy
(i cho diém d, diém d, diém e, diém g, di¢m h, diém i, diém k khoan 1

Didu 19 va khoan 1 Didu 20 Nghi dinh nay.

d) T4 chirc, ca nhén dang thué dht thude @bi tuong duge mién, giam tién
thué dat theo cac quy dinh khac ciia Chinh phi, Thi tudng Chinh pht.

3. Mi2n, giam tién thué dht, thué mat nude theo quy dinh tai Dicu 19,
Didu 20 Nghi dinh nay chi duoc thuc hién truc ti,ép dbi voi dol tugng dugc
Nha nude cho thué dét va tinh trén sb tién thué dat, thué mat nude phai ndp,
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trir trromg hop quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 19 Nghi dinh nay.

9. Khéng ap dung mién, giam tidn thué dat trong truomg hop dau gia
quyén sir dung dat dé cho thué.

10. Trudmg hop duge Nha nude cho thué dAt tra tidn thué ¢4t hang ndm
va dang trong thoi gian dugc hudng uu dai v& mién, giam tiér} thue dé’c néu
thue hién chuyén nhuong tai san thude s& hitu cia minh trén dét gin lién véi
d4t thué theo quy dinh cla phéap ludt va ngudi mua tai san trén dat tiép tuc’
duoe Nha nuéce cho thué dit cho thoi gian thud d4t con lai véi myc dich su
dung d4t theo dung myc dich khi nhén chuyén nhuong thi viée mién, giam

tién thué dit duoc thue hién nhu sau:

a) Nguoi chu)fén nhuong khong duoc tinh s6 tidn thué dit a3 duoc mién,
giam vao gia chuyén nhugng.

b) Ngudi nhén chuyén nhuong tiép tuc duge midn, giam tién thué dét
cho thoi gian wu déi con lal.

Truong hop sau khi nhan chuyén nhuong, ngudi nhan chuyén nhuong
khéng ti€p tuc st dung theo ding muc dich cua d4t khi nhan chuyén nhirong
va chuyén sang st dung vao muc dich khéc thi phai thue hién nghia vu tai
chinh theo quy dinh tai khoan 4 Didu 12 Nghi dinh nay.

11. Trudng hop dugc Nha nude cho thué dAt tra tién thué dAt hang nim
va dang trong thoi gian dugce huéng wu dii vé mién, giam tidn thué dat khi
thire hién chuyén d6i mé hinh hoat ddng hoic cb phén héa theo quy dinh cla
phap luat thi t5 chire kinh té sau khi chuyén dbi hogc cb phén héa tiép tuc
dugc hudng wu dii vé mién, gidm tién thué dat cho thoi glan wu dai con lai
néu tiép tuc st dung dat vao muc dich di dugce mién, giam tién thué d4t theo
Euy dinh cua phép ludt trude khi chuyén @i mé hinh hoat dong hodc ¢b phin

6a”.



6. Stra d6i, bd sung diém b khoan 1; bd sung diém d vao khodan 3; sta
ddi, bd sung khoan 8; bd sung khoan 10 va sira khoan 10 thanh khoan 11 Didu 19
nhur sau:

“1. Mién tién thué dat, thué médt nudce cho toan bd thai han thué trong cac
trudmg hop sau:

...b) Du 4n dau tr x4y dung nha & cho cong nhén cla céc khu céng
nghlep, khu ché xuit duoc Nha nudce cho thué dat hodc thué lai dat cua nha
dau tu x4y dung kinh doanh két ciu ha tang khu cong nghiép, khu ché xuit dé
thue hién theo quy hoach dugce co quan nha nudc c6 thim quyén phé duyét;
cha dau tu khéng duoc tinh chi phi vé tién thué dit vao gi4 cho thué nha.

3. Mién tién thué dit, thué mit muée sau thai gian dugc mién tién thué
dat, thué mat nude cua thoi gian x4y dung co béan theo quy dinh tai khoan 2
Piéu nay, cu thé nhu sau:

...d) Viée mién tién thué dét dbi véi Dy 4n diu tu xay dung, kinh doanh
két céu ha ting khu cbng nghiép, cum céng nghiép, khu ché xuét, khu kinh ¢é,
khu coéng nghé cao dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 10 Bidu nay.

8. Viéc mién tién thué dét dbi véi du an dau tr vao ndng nghi€p, noéng
thén thuc hién theo quy dmh ciia Chinh phu vé uu dai dau tu trong ndng
nghiép, ndng thon va dugc mién tién thué dat trong thoi gian x4y dung co ban
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

10. Nha dau tu duge Nha nuée cho thué dét dé diu tr xay dung, kinh
doanh ket cdu ha ting khu cong nghiép, cum céng nghiép, khu ché xuit, khu
kinh té, khu cong nghé cao dwoc mién tién thué dit sau thoi gian dugc mién
tién thué dit cta thoi gian x4y dung co ban quy dinh tai khoan 2 Didu nay, cu

thé nhu sau:

a} 11 nim néu déu tu tai dia ban cip huyén khéng thudc Danh muc dia
ban uu dai diu ti theo quy dinh ciia phap luft vé diu tu.

b) 15 nam neu déu tu tai dia ban cip huyén thudc Danh muc dia ban ¢
diéu kién kinh té x4 hoi kho khin theo quy dinh ctia phap lujt vé dau tu.

¢) Toan by thoi gian thué d4t néu dau tu tai dia ban cép huyén thude
Danh muc dia ban c6 diéu kién kinh té x& hdi ddc biét khé khan theo quy dinh
cla phép luat vé dau tu.

11. Thu twéng Chinh phil xem xét, quyét dinh mién tién thué dt dox voi
cac truomg hop khac do Bo trudng Bo Tai chinh trinh trén co s dé xudt cla
B0 trudng, Thi trudng co quan ngang bd, co quan thude Chinh phad, Chu tich

Uy ban nhén din cip tinh”.
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7 Sira dbi, bd sung diém a khodn 1 Piéu 23 nhu sau:
«1. Truwong hop ndp tidn thué dét, thué mit nuoc hang nam.

a) Déi véi trurong hop duge m,ién‘tién thué ’dét, thué mat nuoe theo quy
dinh tai Piéu 19 Nghi dinh nay; sO tién thué dat, _t’hué mat r}uoc hang, nam
pﬁéi ndp tai thoi diém bit ddu phai ndp tién thué dat, thué mt nuge (la thc’n
didm sau khi da hét thoi gian dugc mién tién thué dat va thoi gian dugce xdc
dinh hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué dat hang nam dg_ dugc k{lau
trir tidn bdi thuodng, giai phong mat bing theo phuong thire quy doira 5(;) nam,
thang hoan thanh nghia vu nop 3n thué dit hang nam vao tién thué dat phai

ndp theo quy dinh) duge xéc dinh nhw sau:

Don gi thué dat, thué mat

ién thué d4 X s Dién tich phai nd

Tle? th'ue da’t, nuée hang nam tai thoi 3 thué g; h P

thué mit nude &idm bkt diu phai nd dn x  tién thué dat, thue
iem B P P mit nudc

phai nop thug dét, thué mit nude
8. Stra ddi, bd sung khoan 11 va bd sung khoan 13, khodn 14, khoan 15,
khoan 16, khoan 17 Piéu 31 nhu sau:

«11. Trudmg hop nha du tv tmg trwéc tién bdi thudmg giai phong mit
bang theo phuwong an dd duge co quan nha nuéc c6 thAm quyén phé duyét
theo chinh séch bdi thuomg, h tro va téi dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat
theo quy dinh tai Luét d4t dai nim 2003 dang con trong thoi han thué dat
phung chua duoc khAu trir hodc chua khiu trir hét vao sb tién thué dht phai
ndp hang nim theo quy dinh cia phép luét timg thoi ky thi tiép tuc duge khéu
trir s tién con lai da dugce co quan cd thAm quyén xic dinh va dugc quy a6i
ra thoi gian twong tmg phai ndp tién thué dét theo don gid thué dét dugc xac
dinh theo chinh sach va gid dt tai thoi diém ngay 01 thang 01 nam 2015 va
duoc xac dinh thdi gian da hoan thanh viée ndp tién thué dit hang nam.

Péi véi trudmg hop dugc Nha nude cho thué dét trude ngdy 01 thang 01
nam 2006 ma thudc d6i twong duge xac dinh lai don giad thué dét theo quy
dinh tai khoan 8 Piéu 15 Nghi dinh nay thi don gid thué dét @& thue hién quy
@81 ra thoi gian twong Umg phai ndp ticn thué dét 1a don gid duge xac dinh
theo chinh séch va gia dét tai thoi diém ngay 01 thang 01 nidm 2016.

o 13 Trudng hop ngudi duge nha nude cho thué dit theo hinh thuc thué
dét tra tién thué dat hang nam tu thod thudn mic bdi thudmg, hd tro vé dat va
tai san v6i ngudi bi thu héi d4t ma sb tién tu thda thuan bdi thuong dat, hd trg
vé dat da dugc co quan nha nuéc cé thim quyén xac dinh, duogc trir vao tién
thué dat phai ndp nhung dén ngay 01 thang 7 nam 2014 chua duge khiu trit
hodc dang thyc hién theo phuong thic trir din vao tién thué dat phai nop theo
quy dinh cta Luét dat dai ndm 2003 (truoc ngay 01 thang 3 nam 2011) chua
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khéu trir hét thi tlep tuc duge khau trir sé tlen da dugce co quan c6 tham quyen
xac dinh vao tien thué dat phai ndp. Sé tién bdi thudng, hd tro vé dht nay
duge quy dbi ra thoi gian da hoan thanh viéc ndp tién thué dét hang nam theo
chinh sach va gia dit tai thoi diém ngay 01 thang 01 nam 2015.

14. Trudng hop duge Nha nuée cho thué dét theo hinh thic tra tién thué
dét hang nim theo quy dinh cua Luat dét dai nim 2003 nhu:ng thdi diém ban
giao dit thye té sau ngay 01 thang 7 ndm 2014 thi don gi4 thué dit dugc xédc
dinh theo chinh sach va gia dit tai thoi didm duoc ban giao dit thuc té.

15. Trudmg hop dugc Nha nudce cho thué dét theo hinh thire thué dat tra
tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué theo quy dinh cua Luit dit daj
ndm 2003 nhung dén trude ngay 01 thang 7 ndm 2014 chua hoan thanh nghia
vu tai chinh vé tién thué dét thi xir Iy nhu sau:

.a) Truong hop tién thué dét phéi ndp di duge co quan nha nuge co tham
quyen x4c dinh va thong béo theo ding quy dinh cua phép lu4t, t chirc kinh
té ¢6 trach nhiém tiép tuc ndp tién thué dat vao ngan sach nha nuée theo muc
dd dugc co quan nha nuéc c¢é thdm quyén thong bdo va phai ndp tién cham
ndp (néu cé) theo quy dinh ciia phép ludt ph hop véi timg thoi ky.

_b) Trudng hop tién thué dét phai ndp da duoc co quan nha nude ¢ thim
quyén xéc dinh va théng bao nhung chua phu hop voi quy dinh cia phép lujt
tai thoi diém xac dinh va thong bao t1en thué dat phai ndp thi Uy ban nhan
dan cép tinh can cir véo tinh hinh thue te tai dia phuong chi dao xac dinh lai
dam bao dung quy dinh cua phap luat, s6 tién xac dinh phai ndp thém (ndu c6)
dugc thong bao de td chirc kinh té nop bd sung vao ngén sach nha nudc va
khéng phai ndp tién chim ndp dbi v4i khoan thu bd sung nay trong thoi gian
trude khi duoe xac dinh lai. D61 véi sb tién thué dit di duoc co quan nha
nude ¢o tham quyén xac dinh va théng bédo trudce khi xéc dinh lai, t6 chirc
kinh t& duoc tlep tuc ndp theo sb da théng bao; trudng hop ndp chua du thi
nay phai ndp s6 con thiéu va phai ndp tién cham nép nhu d6i véi truomg hop
quy dinh tai diém a khoan nay.

¢) Trudng hop chua duge co quan nha nuée co tham quyén ra théng bdo
nép tién thué dét va td chirc kinh té chua nép hodic méi tam ndp mot phin tién
thug dét vao ngan sich nha nudc thi xir Iy nhu sau:

Tién thué dit da tam ndp (néu c6) duge quy ddi ra dién tich dat da nop
tién thué d4t (d4 hoan thanh nghia vy tai chinh) tai thoi diém ban giao dét
thuc té. Phén dién tich d4t con lai phai ndp tién thué dét theo chinh sich va
gia dét tai thoi diém ban giao dét thyc té (trudmg hop duge giao dit thuc té
trude ngay 01 thang 01 nam 2005 thi gi4 dit tinh thu tién thué dt duoc Xac
dinh tai thoi diém ngay 01 thang 01 n3m 2005) va xu 1y viéc chdm ndp tién

thué dét dbi véi trrdng hop nay nhu sau:
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- Truong hop viéc chdm ndp tién thué dat <0 nguyén nhén chi quan tir td
chire kinh te thi t& chire kinh té phai ndp sb tlen tuong duong tién cham ndp
tidn thué dét theo quy dinh cia phap ludt vé quan ly thué phi hop véi timg

thoi ky.

- Truong hop viée chdm ndp tién thué dit khong co nguyen nhan chu
quan tur to chire kinh te thi td chirc kinh t& khéng phai ndp sb tién tuong

duong tién chédm ndp tidn thud dét.

Khoan chdm ndp tidn thué dét duoc tinh tir th(n diém ban giao dat thue
té t6i thoi diém chinh thirc duoc thdng bo ndp tién vao ngan sach nha nudc
theo ty 1& % thu tidn chim nop nghia vu tai chinh theo quy dinh cla phap lugt
pht hop véi timg, thoi ky.

d) Truong hop chua ban giao d4t thuc té nhung co quan nha nucrc cd
tham quyen van théng bao tidn thué dit phai ndp va t4 chic kinh té 43 ndp
tidn vao ngan sach nha nudc thi coi nhu tam ndp va xu 1y nhu quy dinh tai
didm b khoan nay.

&) Thoi diém ban giao dét thyc t& dugce x4c dinh nhw sau:

- Trudng hop giao dat da giai phong mit bang thi thoi diém ban giao dht
thye té 12 thori diém quyét dinh giao dit ctia co quan nha nudc ¢o thim quyén.

- Trudng hop giao dat chua giai phong mit bang thi thoi dlem ban giao
dat thue té 14 thoi dlern ban giao d4t da giai phéng mit béng theo tién do6 giao
dét ghi trong du 4n diu tu da duoc duyét; truong hop th&i diém hoan thanh
giai phéng mit bang khong ding véi tién d6 giao dét ghi trong du an diu tu
duoc duyét thi thoi didm ban giao dat thuc té 13 thoi diém ban giao dét da giai
phdéng mit bang trén thuc dia.

Pbi véi du an co thoi gian gidi phong mit béng tir hai nim tré 1én ma
trong dy én duoc duyét khoéng xac dinh tién do giao dét thi vige ban giao dht
thue té duge thuc hién theo timg nim pht hop véi thue t6 hoan thanh giai
phong mit bang trén thue dia.

16. Trudng hop duge Nha nude cho thué dat trude ngay 01 thing 7 nam 2014
nhung sau ngay 01 thang 7 ndm 2014 md&i ndp ho SO de nghi mién tién thué
dét trong thoi gian xdy dyng co ban thi dugc mién tién thué dét trong thoi
glan xdy dung co ban téi da khéng qua 03 nam ké tir ngay c6 Quyét dinh thué
d4t hodc thoi dlem duoc ban giao dit thuc té; ngudi thué d4t phai ndp ho so
d& nghi mién tlen thué dét trong thoi gian xay dung co ban cho co quan nha
nude co thim quyen dé lam thu tuc mién, giam trude ngay 01 thang 01 nam 2017,
qué thoi ban nay nguoi thué dit moi nop ho so dé nghi mién tién thué dét thi
chi duogc xét mién tién thué dit cho thoi gian con lai (néu c6) tinh tir thoi diém
nop hd so theo quy dinh. Truong hop dé ndp tlen thué dét trong khoang thoi
gian dugce rruen tién thué dét thi duoc trir vao sb tién thué dit phai ndp cia
nhitng nim tiép theo.
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) 17. Trufmg' hO‘p duge Nha nude cho thué dit trudce ngay 01 thiang 7
ndm 201‘4 ma tai Gidy chimg nhan uu dai dau tu, Gidy phép dau tu duge co
quan nha nuée ¢6 thdm quyén cép cé ghi cy thé mic wu dai mién, giéni tién
thL}é détﬂmé ml’f'c nay da dugc xéc dinh dung quy dinh cta phap luét vé dau tar;
hoac khongA ghi cu thé mirc mién, giam t@én thué dat hodc khéng thude trudmg
h?p phai cap C{Iéy chimg nhan wru déi dau tu, Gidy phép diu tu nhung thudc
doi tufpng va ddp Umg du cac diéu kién dé duoc mién, giam tién thué dit theo
quy dinh phap luit tai thoi diém duge Nha nude cho thué dét nhung ngudi
thué dat cham lam thi tuc dé duge midn, giam thi nay tiép tuc dugc mién,
giam tién thué dat theo quy dinh cla phap luét tai thoi didm duge Nha nuéc
cho thué dat, nguoi thué dat phai ndp hd so dé nghj mién, giam tién thué dit
cho co quan nha nudce ¢6 tham quyén dé 1am tha tuc mién, giam tién thué d4t
trude ngay 01 thdng 01 ndm 2017, qud thdi han ndy ngudi thué dit méi ndp
ho so dé nghi mién, giam tién thué dit thi chi duoc xét midn, gidm tién thué
dat cho thoi gian mién, giam tién thué dét con lai (néu ¢6) tinh tir thai diém
ndp ho so dé nghi mién, giam tién thué dét theo quy dinh.

Trudng hop dé dugce co quan nha nuéce ¢ tham quyén quyét dinh mién,
giam tién thué dét cho thoi gian con lai dén trude ngay 01 thang 01 nim 2017,
nay duoc xur ly lai theo quy dinh tai khoan nay thi s6 tién d3 ndp twong tmg
v0i thoi gian khdng duoc xét mién, giam do cham 1am thi tuc sé duogc trir vao
s6 tién thué dit phéi ndp sau khi hét thoi gian dugc mién, glam va dugc tru
vao cdc khoan nghia vu tai chinh khdc phai ndp néu d3 hét thoi han thué dit
ma vén chua trir hét.

9. B6 sung khoan 3, khoan 6 vao Diéu 32 nhu sau:

“5, Xac dinh nghia vu tai chinh cta doanh nghiép kinh doanh két cdu ha
tAng khu cong nghiép, cum céng nghidp, khu ché g{uét dugc Nha nude cho
thué dét tra tién hang nim nhung di cho thué lai dit ¢ két cdu ha téng theo
hinh thic thué dit thu tién mot 1an cho ca thoi gian thué trude ngay 01 thang 7
nam 2014.

a) Pbi véi truomg hop dd duogc Nha nude cho thué dht trude ngay 01
thang 01 ndm 2006 ma ba loai gify to gdm: Giay chung nhén déu tu (Giay
phép diu tu), Quyét dinh cho thué dat, Hop dong thué dat do co quan Nha
nude cb thAm quyén cép (ky két) khong ghi nguyén tic diéu chinh don gia
thué dit hodc tai mot trong ba loai gidy t& néu trén ¢6 ghi nguyén tic diéu
chinh don gia thué dat nhung da thyc hién didu chinh lai theo quy dinh tai khoan
2 Diéu 9 Nghi dinh s 142/2005/ND-CP va d3 cho thué lai dat theo hinh thirc
thué dAt thu tién-thué dat mét 1an cho cé thoi gian thué trude ngdy 01 théng 7
nim 2014 thi tién thué ¢4t ctia doanh nghiép kinh doanh ket cdu ha tang phai
ndp theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 210 Luéat dét dai ndm 2013 nhu sau:

- Xéc dinh, thu tidn thué d4t hang nim cho thoi gian thué dit tir ngay 01
théng 01 ndm 2006 dén ngay 31 thang 12 nam 2015 theo don gié thué dat da
duoc xac dinh theo dang quy dinh hodc theo don gia thué dat da tam tinh theo
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chinh sach va gia dét tai thoi diém ban hanh ,Thc“)ng,béo' tam mZ)p tic:an thué cjfat
va duoc quyét toan sb tiéq thué dat theo so da xac dmh 'ho?c da’ tam nop.
Truong hop dang tam ndp tién thué dat theo chinh §ach va gid dat trude ngay 01.
thang 01 nam 2006 hoac chua xac dinh lai don gia thge dat t}.ie,ao quy d}nh tai
Nghi dinh sb 142/2005/ND-CP thi phai diéu chinh lat d(;m glaAthuAe dat thejo.
quy dinh phap lut ting thoi ky dé xac dinh, thu nép tien thué dat cho thoi
gian tir ngdy 01 thang 01 nam 2006 dén ngay 31 thang 12 nam 2015.

- Xac dinh, thu tién thué dét mét lan cho khodng thoi gian t ngay 01
thang 01 niam 2016 dén hét thoi gian cho thué lai dat. SO tien nay dugc xac
dinh trén co s¢ dién tich d4t cho thué lai, thoi gian cho thué lai dat con lai tinh
tir ngay 01 thang 01 nam 2016, don gi4 thué dat hang nim xac dinh theo quy
dinh ctia phép ludt tai thoi diém ngay 01 thang 01 ndm 2006 va cong thém
mot khoan tién tuong duong véi tién cham nop theo quy dinh cta phap luét
fimg thdi ky di v6i sb tién nay tinh tir ngay 01 thang 01 nam 2006 den thoi
didm nop tién vio ngén sach nha nuéc déi véi trudmg hop dé cho thué lai dat
trude ngay 01 thang 01 nam 2006 hozc tinh tir thoi diém cho thué lai dat dén
tho diém nép tién vao ngan sich nha nuée dbi véi trudng hop d cho thud lai
dht tir sau ngay 01 thang 01 ndm 2006 dén trude ngay 01 thang 7 nam 2014

b) Déi véi trudmg hop duoc Nha nudce cho thué dAt trong giai doan tir
ngay 01 thang 01 nam 2006 dén trudc ngay 01 thang 7 nim 2014 va da cho-
fhué lai dAt theo hinh thirc thué dt thu tién mot 1an cho ca thoi gian thué
truée ngiy 01 thang 7 ndm 2014 thi tién thué dét cia doanh nghiép kinh
doanh k&t céu ha ting phai ndp theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 210 Lujt dit dai
nam 2013 nhu sau:

- Xéc dinh, thu ndp tién thué d4t hang nam tir thoi diém dugc Nha nudc
cho thué d4t dén ngay 31 thang 12 nam 2015 theo don gia thué d4t da duoc
xdc dinh theo ding quy dinh hoic theo don gid thué ddt da tam tinh theo
chinh séch va gia dét tai thoi diém ban hanh Théng bao tam ndp tién thué dat
va dugc quyét toan so tién thué dat theo sd d3 x4c dinh hoic di tam ndp.
Trudémg hop chua xdc dinh don gia thué dit hosic dang tam ndp tién thud dat
hang nam nhung chua ding chinh sich va gid dét tai thoi diém ban hanh
Théng bao tam ndp tién thué dat thi phai thuc hién x4c dinh lai dé thu nop tién
thué dit cho thdi gian tir thoi didm duge Nha nuée cho thué dét dén ngay 31
thang 12 ndm 2015.

- Xéc dinh, thu nop tién thué dit mot lé,q cho thoi gian tr ngay 01 thang 01
niam 2016 dén hét thoi gian cho thué lai dat twong tmg véi dién tich dé cho
thué lai nhu sau:

+ Trudong hop duoc Nha nude cho thué dat tra tién thué dt hing nim
trong giai doan tr ngay Ol thang 01 nam 2006 dén trudc ngay 01 thang 10
nam 2009 (ngay Nghi dinh sé 69/2009/ND-CP ngay 13 thang 8 nam 2009 cta
Chinh phil ¢ hiéu lyc thi hanh) thi s tidn thué dat phai ndp médt lan dugce xac
dinh bang tién thué dét hang nam tai thoi diém cho thué lai dét nhan (x) sb
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nam cho thué lai dat (tinh tir ngay 01 thang 01 ndm 2016 dén hét thei gian cho
thnué lai dat) va cong thém mot khoan tidn twong duong vdi mire thu tién cham
ngp theo quy dinh cta phap luat vé quan ly thué timg thai ky tinh 6 thoi diém
nha dau tu cho thué lai dat dén théi didm nép tién vao ngan sich nha nude,

+ Truong hop duge Nha nuée cho thué dét tra tidn thué dét hang nim
trong giai doan tir ngay 01 thang 10 nam 2009 dén trude ngay 01 thang 7 nim 2014
thi s6 tien thué dat phai nép mdt 1an duge xéc dinh bing sb tién sir dung dit
phai ndp nhu trudong hop giao dét cé thu tién sir dung dét c6 cling muc dich st
dung dat va cing thoi han st dung dét (tinh tix ngay 01 thang 01 ndm 2016
deén het thoi gian cho thué lai dét) theo chinh séch va gi4 dét tai thoi diém cho
thué lai dat.

c) Péi véi truomg hop nha dau tu duge Nha nude cho thué dit tra tidn
thué dat hang nam dé dau tu xay dumg, kinh doanh két cAu ha ting khu cong
nghiép, cum céng nghiép, khu ché xua“'}t ma mot trong ba loai gidy to gdm:
Giay chimg nhén dau tu (Giay phép dau tu), Q‘uyé'g dinh cho thué dat, Hop
dong thué dat do co quan nha nude ¢b tham quyén cap (ky két) co ghi nguyén
tac diéu chinh don gid thué dat va chua thuc hién diéu chinh lai don gid thué
dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 9 Nghi dinh sé 142/2005/ND-CP ngay 14
thdng 11 n#m 2005 cila Chinh phii v& thu tién thué dt, thué mit nuéc nhung
da cho thué lai dat c6 két cdu ha téng theo hinh thirc tra tién thué dit mot lin
cho ca thoi gian thué trong giai doan tir ngay 01 thang 01 nam 2006 dén trudc
ngay 01 thang 7 nim 2014 thi nha ddu tu xdy dung, kinh doanh két cdu ha
tAng phai ndp cho Nha nuéc sb tidn thué dit mot 1an duoc xac dinh theo
nguyén tic quy dinh tai diém a, diém b khoan nay.

d) Doanh nghiép kinh doanh két cu ha tang khu coéng nghiép, cum céng
nghiép, khu ché xuét phai hoan thanh viéc ndp sd tién thué dat duoc xac dinh
theo quy dinh tai diém a, diém b, diém ¢ khodn nay trudc ngay 31 thang 12
nam 2016. Qua thdi han nay ma doanh nghiép chua hoan thanh viéc nép tién
thi bi xit Iy bing cac bién phap hanh chinh va thu tien ndp tién chdm ndp tinh
trén sb tidn chua ndp theo quy dinh clia phap luat vé quan Iy thue.

6. Viéc xir Iy dbi voi tién dén bu, giai phéng mit bing theo phuong 4n
duoc co quan nha nudc co thdm quyén phé duyét (bao gbm ca truomg hop tu
thda thuan bdi thudng hoic tw nhin chuyén nhirong) ma ngudi sit dung dat da
chi tra theo quy dinh cta phap luft trudc ngay 01 thiang 7 ndm 2004 dugc
thirc hién nhu sau:

a) Trudng hop duge Nha nuée cho thué dét tra tiqén mot lﬁn cho ca thot
gian thué nhung chua duoc co quan nha nudc ¢ tham quyén xac dinh va
thong béo sé tién thué dit phai ndp theo ding quy dinh ctia phap lujt hoac da
xé4c dinh nhung chua phi hop véi quy dinh cta phap luét tai thoi diem xac
dinh phai x4c dinh lai theo dung quy dinh ctta phép ludt thi dugce trir s6 tién
bdi thudng vé dét, hd tro vé dit theo phuong 4n da dugc co quan nha nuge ¢o
thdm quyén phé duyét hodc gia tri quyén st dung dat theo muc dich dat nhén



16

chuyén nhuong hop phéap duge co quan nha nuéfc‘c() tham quyén XE’lC dinh Zél
phé duyét (d6i véi trudong hop théa thuan boi thudng, tr nhén chuyen

nhuong) tai thoi diém tu théa thuan, tu nhin chuyén' nhuc_mg ‘A(phén Ab6; chc‘)
thoi gian thué dht con lai twong ing véi dién tich ¢o t1nh thun tleAn thlzlf? dfit va
chua hach todn vao chi phi san xudt kinh doanh) vao tién thué dat phai nop va
khong vugt qua s tidn thué dit phai ndp.

b) Trudmg hop duge Nha nude cho thué dht tra tién thué dat hang nim da
didu chinh lai don gia thué a4t theo chinh sach va gia dat quy dinh tai khoan 2
Didu 9 Nghi dinh sb 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2005 cda Chinh
pht hodic phai didu chinh lai don gia thué dat va thu tién thué dat theo quy

I3
~

dinh tai khoan 8 Didu 15 Nghi dinh nay thi dugc trlr s6 tién bdi thuong vé dat,
h trg vé dit theo phuong 4n da duge co quan nha nudc ¢ tham quyén phé
duyét hoic gia tri quyén s dung d4t theo muc ‘dich dat nhén chuyen nhugng
hop phép durge co quan nha nude ¢ thim quyén xac dinh va phé duyét (do1
v6i truomg hop tu thoa thuén bdi thaong, tu nhin o}luyén nhuong) tai th‘o'ri
diém ty thoa thuin, ty nhan chuyén nhugng (phén bd cho thoi gian thué dat
con lai twong Gng voi phin dién tich c6 thu tién thué dat va chua duge hach
todn vao chi phi san xudt kinh doanh) vao tién thug dét phai ndp va khong
Vot qué sb tidn thué @4t phai ndp. S6 tién dugc trir vo tien thué phai ndp
duogc quy ddi ra thoi gian d hoan thanh viéc nop tién thué dit hang nim. Pon .
gid thué dit dé thuc hién quy déi 4p dung theo chinh sich va gia d4t tai thoi
didm ngay 01 théng 01 ndm 2016.

c) Trudmg hop dugc Nha nuéc giao dit khong thu tién str dung dét, cho
thué @4t theo quy dinh cta phdp luft truéc ngdy 01 thang 7 nam 2004 hodc
dugc Nha nude cho thué dét tra tién thué dét hang nim sau ngay 01 thang 7
nim 2004, khi thuc hién chuyén sang giao dAt c6 thu tidn str dung dt tir sau
ngay 01 thang 7 nam 2004 nhung chua duge co quan nha nudc céd thdm
quyén xdc dinh va thong bao sb tién sir dung dét phai ndp theo ding quy dinh
clia phéap luat hodc dd xdc dinh nhung chua phu hop vdi quy dinh cta phap
fudt tai thoi di,ém ‘xéc dinh phai xg’tc dinh lai theo ding quy dinh ctia phép luit
thi dugce trir s0 tién bdi thuong vé dét, hd tro vé dit theo phuong an d& dugc
phé duyét hodc gia tri quyén sir dung d4t theo muc dich d4t nhan chuyén
nhugng hop phap duge co quan nha nuéc cé thdm quyén xac dinh va phé
duyét (d(”)iqvéri truong hop tu thoa thuidn bdi thuong, tu nhin chuyén nhwong)
tai thoi diém ty thoa thudn, tr nhan chuyén nhueng (phén bd cho thoi gian
thué dat con lat twong tmg vdi phén dién tich ¢6 thu tién s dung dét va chua
dugc hach toan s6 tien nay vao chi phi san xuét kinh doanh) vao tién stt dung
dat va khoéng vuot qua so tién st dung d4t phai nop”.

10. Bo trwéng B6 Tai chinh hudéng din cy thé Didu nay.
Diéu 4. Hiéu lwe thi hanh va trach nhiém thye hién

1. Nghi dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 15 thang 11 ndm 2016.
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2. C4c B9 trudmg, Thu treéng co quan ngang B, Tha trudng co quan
thuéc Chinh pht, Chu tich Uy ban nhin dan cac cap va td chirc, ca nhéan khac ¢é
lién quan chju trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

Nei nhin:

- Ban Bi thu Trung wong Péng;

- Thu tudng, cdc Phé Tha tuéng Chinh phu;

- Céc B, co quan ngang B9, co quan thudc CP;
- HDND, UBND céc tinh, thinh phé trirc thude TW;
- Van phong Téng bi thr;

- Vin phong Trung uong va cac Ban cua Bang;

- Viin phong Chu tich nudc;

- Hoi dong Din tde va cac U ban ctia Quée héi;
- Vin phong Quéc hai;

- Toa 4n nhan dan tdi cao;

- Vién Kiém sat nhan dan t4; cao:

- Kiém toan Nha mroc;

- UB giam sat tai chinh QG;

- Ngin héng Chinh sach xa hoi;

- Ngén hang Phat trién Viét Nam;

- ny ban TW Mt trsin T quéc Viét Nam;

- Co quan Trung wong ciia cac doan thé; .
- VPCP: BTCN, céc PCN, Tro Iy TTCP, TGD Cdng
TTDT, cic Vuy, Cuc, don vi truc thude Cong bao;

- Luu: Van thu, KTN (3b). 25

-CHINH PHU
HU TUONG

Nguyén Xuin Phic






