BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Sé: 323/2016/TT-BTC Ha Ngi, ngay 16 thang 12 nim 2016

THONG TU

QUY PINH VE KIEM TRA, GIAM SAT VA DANH GIA CHAT LUQNG HOAT
PONG THAM PINH GIA

Can cw Lugt gia ngay 20 thang 6 nam 2012;

Can cir Nghj dinh s6 89/2013/ND-CP ngay 06 thang 8 nam 2013 cua Chinh phu quy dinh
chi tiet thi hanh mét so diéu cua Ludt gia ve tham dinh gia;

Can cir Nghi dinh so 215/2013/ND-CP ngay 23 thang 12 nam 2013 cua Chinh phu quy
dinh chire nang, nhiém vu, quyén han va co cau té chirc cia Bé Tai chinh;

Theo dé nghj ciia Cuc truéng Cuc Qudan ly gia;

Bo truong Bo Tai chinh ban hanh Thong tu quy dinh vé kiém tra, gidm sdt va danh gia chat
lwong hoat dong tham dinh gié.

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Thong tw ndy quy dinh vé kiém tra, gidm sét va danh gia chat lugng hoat dong tham dinh
gié cua doanh nghiép tham dinh gia va tham dinh vién vé gia hanh nghé theo quy dinh cta
phap luat.

Piéu 2. P6i twong &p dung

Thong tu nay ap dung ddi véi:

1. Doanh nghiép tham dinh gia va tham dinh vién vé gia hanh nghé.

2. Co quan, t6 chuc, ca nhan thyc hién viéc kiém tra, giam sat va danh gia chat luong hoat
dong tham dinh gié.

3. T6 chtc nghé nghiép vé tham dinh gia; co quan, t6 chic, ¢ nhan khac cé lién quan.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Thong tu nay, cac tir ngir dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. Kiém tra hoat d6ng thim dinh gia 12 viéc xem xét, danh gia doanh nghiép tham dinh gi
doi véi cac noi dung:

a) Tuan tha cac quy dinh caa phép luat vé tham dinh gia, Hé théng Tiéu chuan tham dinh
gi& Viét Nam va cac quy dinh cua phéap luat co lién quan.

b) Xéy dung, ban hanh va t6 chirc thuc hién cc quy dinh vé kiém tra, gidm sét chat lugng
hoat dong tham dinh gia tai doanh nghiép tham dinh gia.



2. Giam sat hoat dong tham dinh gi4 13 viéc theo ddi, danh gia sy tudn thu cac quy dinh cua
phap luat vé tham dinh gia, Hé thong Tiéu chuan tham dinh gia Viét Nam va cac phap luat
c6 lién quan cua doanh nghiép tham dinh gia va tham dinh vién vé gia hanh nghé.

3. Panh gia chat luong hoat dong tham dinh gia 12 viéc co quan nha nudc c6 tham quyén
thdng qua kiém tra, giam sat hoat dong tham dinh gia thuc hién viéc cham diém chat luong
hoat d6ng thim dinh gia cua cac doanh nghiép thim dinh gia.

Piéu 4. Muc dich kiém tra, giam sat va danh gia chit lwgng hoat déng tham dinh gia
1. Nang cao chét luong hoat dong tham dinh gia.
2. Phét hign, chan chinh va xi ly nhitng sai pham trong hoat dong tham dinh gia cia doanh

nghiép tham dinh gia va tham dinh vién vé gia hanh nghé, ngin ngtra cac rai ro trong hoat
dong tham dinh gia.

3. Sura doi, b6 sung kip thoi cac quy dinh cua phap luat vé tham dinh gia, H¢ thdng Tiéu
chuan tham dinh gia Viét Nam.

4. Rasoat, kién nghi dé thong nhat &p dung Tiéu chuan tham dinh gia Viét Nam trong hoat
dong tham dinh gia theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 5. Kinh phi kiém tra, giam sat va danh gia chat lwong hoat dong tham dinh gia
1. Nguon kinh phi thuc hién

Kinh phi kiém tra, giam sat va danh gia chat lugng hoat dong tham dinh gia do ngan sach
nha nude dam bao, duoc bd tri trong du toan chi thuong xuyén cua co quan kiém tra va
dugc su dung theo quy dinh cua phéap luat hién hanh.

2. Noi dung chi va mac chi

a) Chi cong tac phi cho ca nhan tham gia Poan kiém tra dugc thyuc hién theo ché d6 quy
dinh;

b) Chi hoat dong ctia Hoi dong va T6 gilip viéc ctia Hoi dong danh gia chat lwgng hoat dong
tham dinh gia bao gom chi hdi hop, chi van phong pham va cac khoan chi khac cho hoat
dong cua Hoi dong thyc hién theo quy dinh cua phép luat;

¢) boi v6i nhitng khoan chi lién quan dénvkiém tra, giam sat va danh gia chét luong hoat
dong tham dinh gid khong quy dinh tai diém a, b khoan nay, thu truéng co quan kiém tra
xem xét, quyeét dinh theo quy dinh cua phap luat.



Chwong 11
QUY PINH CU THE

Muc 1. KIEM TRA HOAT PONG THAM PINH GIA
Piéu 6. Hinh thic kiém tra
1. Kiém tra dinh ky theo ké hoach.
2. Kiém tra dot xuat.

Piéu 7. Pham vi, yéu cau kiém tra

1. Pham vi kiém tra

a) Céc tai liéu, hd so lién quan dén diéu kién hoat dong cua doanh nghiép tham dinh gia va
quan ly tham dinh vién v¢ gia hanh nghé¢ tai doanh nghiép;

b) Céc hd so tham dinh gia do doanh nghiép thuc hién: H6 so tham dinh gia duoc lya chon
dé kiém tra la nhitng ho so dé dugc phat hanh trong thoi ky kiém tra hoac thoi ky khac theo
yéu cau cua co quan kiém tra;

¢) Céc tai liéu, hd so khac c6 lién quan trong qua trinh kiém tra.

2. Yéu cau kiém tra

a) Tuan thii cac quy dinh cua phap luat vé tham dinh gi&;

b) bam bao tinh trung thuc, doc 1ap, khach quan gitta Doan kiém tra v6i doanh nghiép duoc
kiém tra;

¢) Tuan thu cac yéu cau vé bao mat theo quy dinh caia phap luat.

Piéu 8. Thoi han kiém tra

1. Kiém tra dinh ky

Kiém tra dinh ky duoc thyc hién déi véi mot doanh nghiép tham dinh gi it nhat mot lan
trong 4 nam tinh tr ngay doanh nghiép dugc B6 Tai chinh cap Giay chiing nhan du dieu
kién kinh doanh dich vu tham dinh gia hoac tinh tir 1an kiém tra lién ké trude do.

2. Kiém tra dot xuét

Kiém tra dot xuat dugc thuc hién d6i véi doanh nghiép tham dinh gia trong cac trudng hop
sau day:

a) Khi c¢6 dau hiéu vi pham phép luat vé tham dinh gié;

b) Theo yéu cau cua Bo truong, Thi trudng co quan ngang Bo;

c) Giai quyét khiéu nai, t cao thudc tham quyén theo quy dinh ctia phéap luét vé khiéu nai,
to cao.

3. Doanh nghiép tham dinh gia da duoc kiém tra dot xuat thi khang thuc hién kiém tra dinh
ky hoac kiém tra dinh ky két hop vai kiém tra dot Xuat ngay trong nam do.

4. BO Tai chinh thong béo quyét dinh kiém tra toi cac doanh nghiép tham dinh gia dugc
kiem tra.

Piéu 9. Thoi gian kiém tra
Thoi gian thyc hién kiém tra hoat dong tham dinh gia d6i véi mét doanh nghiép tham dinh
gi& toi da la 05 ngay lam viéc. Truong hop phuc tap cd thé kéo dai thoi gian kiém tra nhung
khong qua 10 ngay lam viéc.



Piéu 10. T6 chire Poan kiém tra

1. Bo Tai chinh thanh lap Poan kiém tra dé kiém tra tai doanh nghiép tham dinh gié.

2. Thanh phan Poan kiém tra bao gom Truéng Poan kiém tra va cac thanh vién. Sb luong
thanh vién tham gia Poan kiém tra toi thicu la 3 nguoi va so lugng thanh vién t6i da tay
thudc vao quy mo cua cugc kiém tra. Thanh vién Doan kiém tra la cong chuc cua B Tai
chinh; truong hop can thiet, thanh vién dugc huy dong tir S¢ Tai chinh (noi ma doanh
nghi¢p tham dinh gia dat tru so chinh), To chirc ngh€ nghiép ve tham dinh gia va cac doanh
nghiép tham dinh gia theo yéu cau bang van ban cua B Tai chinh.

Truong hop kiém tra dot xuat déi voi vu viéc phic tap, lién quan dén trach nhiém quan Iy
cua nhicu co quan, don vi, nhicu cap, nhieu nganh thi B Tai chinh ra quyet dinh thanh lap
Poan kiém tra lién nganh.

Piéu 11. Tiéu chuén thanh vién Poan kiém tra va Truwéng Poan kiém tra

1. Thanh vién Doan kiém tra phai tuan thu dao dtrc nghé nghiép, doc lap, trung thuc, khach
quan, c6 tinh than trach nhiém.

2. Thanh vién Doan kiém tra (trir cong chiic ciia Bo Tai chinh va S¢ Tai chinh) phai dam
bao céc tiéu chuan sau day:

a) DOi v6i thanh vién duge huy dong tir TO chac nghé nghiép vé tham dinh gi: C6 The
tham dinh vién vé gia va c0 toi thiéu 03 nam kinh nghiém hoat dong trong linh vuc tham
dinh gia;

b) Di voi thanh vién dugc huy dong tir cac doanh nghiép tham dinh gia:

- La tham dinh vién vé gia hanh ngh¢ tai doanh nghi¢p tham dinh gid ma doanh nghiép do
¢6 toi thieu 05 ndm hoat dong tham dinh gia lién tuc v? khong bi xur phat vi pham hanh
chinh trong linh vyc théu:n dinh gia, dong thoi da duoc kiém tra va ‘C(') tong so diém danh gia
chat lwgng hoat dong tham dinh gia dat tir 85 diém trg 1én trong lan kiém tra gan nhat;

- C6 t6i thiu 03 ndm kinh nghiém thyc té hanh nghé tham dinh gia ké tir khi dwoc cap The
tham dinh vién va Igh()ng’bi XUr phat vi pharp hanh chinh trong linh vuc tham dinh gia trong
thoi gian 03 nam gan nhat tinh dén thoi diém thanh 1ap Poan kiém tra.

3. Trudng Poan kiém tra phai dap (ng cac tiéu chuan sau day:

a) Tiéu chuan quy dinh tai Khoan 1 Biéu nay;

b) C6 chirc danh 13nh dao tir cip phong tra 18n hodc ¢ Thé thanh tra vién chinh tro 1€n.

4. Truong doan va thanh vién Doan kiém tra khéng duoc tham gia kiém tra tai doanh
nghiép tham dinh gia khi thuoc mot trong cac treong hop sau day:

a) La ¢ dong hoac thanh vién gop vén vao doanh nghiép tham dinh gia duoc kiém tra;

b) La thanh vién trong Ban Giam doc, Hoi dong quan tri, Hoi dong thanh vién hogc Ban
kiém tra, giam sat cua doanh nghiép tham dinh gia dugc kiém tra;

c) C6 bd, me, vg, chong, con, anh, chi, em rudt ciia minh (hoac ciia vo/ chong) cé méi quan
hé loi ich truc tiep voi doi tuong duoc kiém tra hoac la thanh vién Ban Giam doc cua doanh
nghiép tham dinh gia dugc kiém tra;

d) ba tung lam viéc tai doanh nghiép thém dinh gia va da thoi vi¢c tai doanh nghiép do ma
thoi gian tinh tur thoi diém thoi viée dén thoi diem ra quyét dinh thanh lap Poan kiém tra
chua du 24 thang.



Piéu 12. Quyén va nghia vu cia doi tweng dwoc kiém tra

1. Quyén cua ddi twong dugc kiém tra

a) Pugc co quan kiém tra thf)ng bao béngqvén ban vé muc dich, noi dung, thoi gian, thanh
phan doan kiém tra trudc khi tien hanh kiém tra tai doanh nghiép;

b) Giai trinh, kién nghi véi co quan kiém tra vé nhiing ndi dung con ¢d y kién khac nhau vé
déph gia chat lugng hoat dong tham dinh gia gitra doanh nghiép tham dinh gi& va Poan
kieém tra.

2. Nghia vu cua déi tugng dugc kiém tra

a) Phoi hop va tao diéu kién thuan lgi dé Doan kiém tra thuc hién cong vic kiem tra. BO tri
tham dinh vién hanh nghe va nhitng nguoi c6 trach nhiém lién quan lam viéc véi Doan
Kieém tra;

b) Cung cp day du, kip thoi, chinh xac, trung thuc céc ho so, tai liéu, thong tin can thiét c6
lién quan dén pham vi kiém tra theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 7 Thong tu nay va chiu
trach nhiém vé tinh chinh xéc, trung thuc ctia cac hd so, tai lidu, thong tin da cung cap;

¢) Bao cao véi Doan kiém tra vé tinh hinh doanh nghiép va giai trinh, cung cép théng tin
khi c6 yéu cau ctia Poan kiém tra;

d) Thyc hién kién nghi ciia Poan kiém tra, thuc hién céc bién phap khac phuc sai sot, ton tai
dugc phat hién trong qué trinh kiém tra va gui co quan kiém tra b4o céo giai phap khic
phuc sai s6t theo quy dinh tai Diéu 18 caa Thong tu nay.

Piéu 13. Quyén va nghia vu ciia thanh vién Poan kiém tra

1. Quyén ciia thanh vién Poan kiém tra

a) Kiém tra, ddi chiéu, xac minh céc thong tin c6 lién quan trong va ngoai doanh nghiép
tham dinh gia dugc kiém tra trong qué trinh thyc hién kiém tra theo phan cong cta Truong
Poan kiém tra;

b) Pua ra cac két luan, kién nghi va chdm diém theo céc ngi dung quy dinh tai Phy luc 6 02
ctia Thong tu nay trong pham vi dugc phan cong kiem tra;

¢) Bao Iuu y kién caa minh vé két qua kiém tra trong trudng hop cac y kién nay khéc voi
cac ket luan, kién nghi trong Bién ban kiém tra;

d) Thanh vién Poan kiém tra la tham dinh vién vé gia hanh nghé dugc tinh du 20 gio cap
nhat kien thuc vé tham dinh gia dé du diéu kién hanh nghé tham dinh gia cho nam tiép theo.
Truong hop tham dinh vién da cap nhét kien thirc cho nam tiep theo duoc tinh thoi gian cap
nhat kien thirc cho nam lién ké sau nam tiép theo do.

@) Lap Bién ban vi pham hanh chinh thudc tham quyén theo quy dinh cua phap luat vé xu
phat vi pham hanh chinh.

2. Nghia vy ciia thanh vién Poan kiém tra

a) Thyc hién cong viéc theo phan cong cua Truong Doan kiém tra mot cach khach quan,
trung thyc, vo tu, duy tri sy than trong nghé nghiép;

b) Thu thap day du bang chang thich hop dé 1am co so hinh thanh két luan kiém tra vé ngi
dung cdng viéc theo phan cong cua Truong Poan kiém tra. B&o céo kip thoi voi Truong
Poan kiém tra vé cac ton tai, sai sot phét hién qua kiém tra;

c) Khong duoc chuyen giao nhiém vu cho nguoi khac khi chua dugc sy déng y cua Trudng
Poan kiém tra;



d) Tham gia céc cudc hop gitta Poan kiém tra véi doanh nghiép duoc kiém tra vé céc van
deé lién quan dén noi dung thudc pham vi dugc phan cong kiém tra;

d) Khéng duoc tiét 16 thdng tin vé hd so, tai liéu kiém tra trir truong hop theo quy dinh cua
phép luat;

e) Tuan thu cac quy dinh vé kiém tra va danh gia chét luong hoat dong tham dinh gi4 tai
Thong tu nay.

Piéu 14. Quyén va nghia vu ciia Truéng Poan kiém tra

1. Quyén cua Truong Poan kiém tra

a) Chi dao chung cong viéc cua Doan kiém tra; phan cdng nhiém vu cho cac thanh vién
Poan kiém tra; don doc, gidm sat viéc thuc hién ké hoach kiém tra;

b) Yéu cu doi twong dugc kiem tra cung cap ddy du, kip thoi thong tin, tai liu, b6 tri thoi
gian va nhan su dé lam viéc va giai trinh vé nhirng van dé thuoc pham vi kiém tra dugc
phan cong;

¢) Kién nghi véi co quan kiém tra vé viéc xir ly cac sai pham phét hién qua kiém tra;

d) Lap Bién ban kiém tra sau khi két thic cuoc kiém tra theo quy dinh;

d) Cham diém theo cac ndi dung cua Bang danh gia chét lugng hoat dong tham dinh gia.
Truong hop ket qua diém cham gilta cac thanh vién doan ki€m tra c6 khac nhau, Trusong
doan kiém tra s€ la ngudi quyét dinh két qua cham diém cudi cung ctia Boan kiém tra;

e) Lap Bién ban vi pham hanh chinh thudc tham quyén theo quy dinh ctia phap luat vé xu ly
vi pham hanh chinh;

g) Céc quyén khac ciia thanh vién Poan kiém tra quy dinh tai Khoan 1 Biéu 13 Thong tu
nay.

2. Nghia vy ciia Truong Poan kiém tra

a) Chiu trach nhiém truéc co quan kiém tra vé hoat dong ciia Poan kiém tra;

b) Xir Iy cac dé xuat, kién nghi ctia cac thanh vién Poan kiém tra;

¢) Thay mit Doan kiém tra trao doi c4c van dé phat hién trong qua trinh kiem tra vai doanh
nghiép duoc kiém tra;

d) Béo céo kip thoi v6i co quan kiém tra khi ¢6 yéu cau cia co quan kiém tra hogc doanh
nghi¢p dugc kiém tra co y kien bang van ban khong thong nhat ket luan kiém tra ciia Doan
Kiém tra;

@) Ky bién ban kiém tra sau khi két thic cugc kiém tra theo quy dinh;

e) Cac nghia vu khac ctia thanh vién Poan kiém tra quy dinh tai Khoan 2 Diéu 13 Thong tu
nay.

Piéu 15. Quy trinh va ndi dung kiém tra hoat déng tham dinh gia

1. Quy trinh kiém tra

a) Kiém tra dinh ky g(‘A)mfl giai doan: Giai doan Chl,!én bi kiém tra, giai doan thuc hién kiém
tra, giai doan ket thuc kiém tra va giai doan sau kiém tra.

b) Kiém tra dot xuit: Poan kiém tra duoc van dung quy trinh kiém tra dinh ky quy dinh tai
Diém a Khoan nay cho pht hop véi muc dich, yéu cau ting cudc kiém tra.

2. Noi dung kiém tra:



a) Viéc chap hanh cac quy dinh vé quan 1y hoat dong tham dinh gia va tham dinh vién vé
gia hanh nghé tai doanh nghiép;

b) Viéc tuan thu céc tiéu chuan tham dinh gi (quy trinh thAm dinh gi4, phuong phéap tham
dinh gi&, ho so, chirng thu, bao cao tham dinh gia,...);

¢) Cac noi dung khac theo quy dinh cua phép luat;

3. Quy trinh kiém tra va noi dung kiém tra hoat dong tham dinh gia dugc quy dinh cu thé tai
Phu luc s6 01 ban hanh kém theo Thong tu nay.

Piéu 16. Lwa chon ho so thAm dinh gia dé kiém tra

1. HY so tham dinh gia duoc lya chon dé kicm tra cin bao quat du c4c tai san tham dinh gia
ma doanh nghiép tham d;nh gié thuc hién tham diph trong thoi ky Kiém tra dé Doan kiém
tra c6 du co so ket luan vé chat lwong hoat dong tham dinh gia ctia doanh nghiép tham dinh
gia.

2. H6 so tham dinh gia dwoc lya chon cin cir vao danh sach cac cudc tham dinh gia do
doanh nghiép lap hoac dugc Doan kiém tra lya chon truc tiép tai noi luu trit cua doanh
nghi¢p. Danh s&ch cac cudc tham dinh gid do doanh nghiép tham dinh gia lap duoc liét ké
chi tiét theo cac noi dung sau:

a) Muc dich thdm dinh gi (nhu mua sam vat tu, xéc dinh gia tri khoi diém dé ban dau gia,
thé chap, mua bén, chuyén nhuong, thi hanh an, phat mai, vay von va cac muc dich khac
theo quy dinh cua phéap luat);

b) Béi tuong khach hang (co quan nha nudc, co quan thi hanh an, doanh nghiép, ca nhan,
va cac doi tuong khac);

¢) Ho tén va s6 Theé ciia tham dinh vién vé gia hanh nghé ky Béo céo két qua tham dinh gia,
Chung thu tham dinh gig;

d) Sé va ngay phat hanh cia Chimg thu thim dinh gia, Bao céo két qua tham dinh gié;

d) Tén hogic nhom, loai cua tai san tham dinh gia, phuong phap thim dinh gia, thoi diém
tham dinh gi4, gia tri tai san tham dinh gia va gia dich vu tham dinh gia.

3. Trong qua trinh kiém tra, Doan kiém tra ¢ quyen lya chon dé kiém tra bt ky ho so tham
dinh gia nao trong ky kiém tra ma khong phai thong bao trudc cho doanh nghiép tham dinh
gia dugc kiem tra.

Piéu 17. Két luan kiém tra

1. K&t luan vé két qua kiém tra hoat dong tham dinh gia 1a mot noi dung trong Bién ban
kiém tra cua Poan kiém tra doi vai doanh nghiép tham dinh gia dugc kiem tra.

2. Két luan kiém tra can néu rd nhitng noi dung

a) Chép hanh cc quy dinh vé quan Iy hoat dong tham dinh gia va tham dinh vién vé gia
hanh nghé tai doanh nghiép;

b) Tuan thu cac Tiéu chuan tham dinh gia Viét Nam gom quy trinh tham dinh gi4, phuong

phap tham dinh gi4, hd so, chimg thu, bao cao két qua tham dinh gia va cac Tiéu chuan
tham dinh gia Viét Nam khac;

¢) Doan kiém tra thyc hién chAm diém theo Phy luc s 02 ban hanh kém theo Thong tu nay
doi voi ting ho so tham dinh gia dugc kiém tra va viéc chap hanh phép luat vé tham dinh
gi4, tong hop diém va nhan xét chung ve chat lugng hoat dong tham dinh gié cta doanh
nghiép;



d) Noi dung khéc (néu co).

3. Két luan vé két’ qua kiém tra hoat dong thim dinh gia 1a mot trong nhimg can cir dé Hoi
dong déanh gia chat lugng hoat dong tham dinh gia xem xét, danh gia chat lugng hoat dong
tham dinh gié& cua doanh nghiép tham dinh gia.

Piéu 18. Xir ly sau kiém tra

Trong thoi han 30 ngay ké tur ngay ky Bién ban kiém tra, cac doanh nghiép thim dinh gi&
dugc kiém tra phai gui co quan kiém tra B&o c4o giai phap khic phuc sai s6t va thuc hi¢n
kién nghi caa Doan kiém tra, dong thoi gui T4 chirc nghé nghiép vé tham dinh gia (neu dbi
tuong dugc kiém tra 1a hoi vién) dé phdi hop thuc hién. Béo céo 1a tai liéu tham chiéu khi
doanh nghiép duoc kiém tra hoat dong tham dinh gi4 lan sau.

Diéu 19. Luwu trir ho so kiém tra

1. Ho so kiém tra dua vao luu trit

a) Danh séch doanh nghiép tham dinh gia duoc kiém tra, Danh séch thanh vién Doan kiém
tra, Quyet dinh kiem tra, Bién ban kiém tra, Quyét dinh xur ly sau kiém tra va cac tai liéu
khéc o lién quan;

b) Cac thdng tin, tai liéu do Poan kiém tra cung cap Ia toan bg céc thong tin, tai liéu lam co
so cho viéc hinh thanh Bién ban kiém tra, Bién ban xir phat vi pham hanh chinh (néu c0);
cac thong tin, tai liéu doanh nghi¢p dugc kiem tra cung cap la Bao cao ket qua ty kiem tra
hoat dong tham dinh gia cua doanh nghiép va cac tai liéu lién quan khac;

2. Poan kiém tra ban giao toan bo hd so kiém tra cho co quan kiém tra sau khi két thic kiém
tra tai doanh nghiép tham dinh gia.

3. Ho so klem tra cua doanh nghiép tham dinh gia dugc dua vao luu trir theo quy dinh cua
phép luat vé luu trit tai co quan kiém tra.

Muc 2. GIAM SAT HOAT PONG THAM PINH GIA
Piéu 20. Noi dung giam sat hoat dong tham dinh gia
1. Viéc chap hanh céc quy dinh cua phap lujt vé tham dinh gia déi v6i doanh nghiép tham
dinh gia va tham dinh vién veé gia hanh ngheé.
2. Viéc xay dung, ban hanh va to chuc thuc hién cac quy dinh ve kiém tra, gidm sét chat
luong hoat dong tham dinh gia tai doanh nghiép tham dinh gia.

Piéu 21. Hinh thirc giam sat hoat dong tham dinh gia

1. Theo ddi viéc ding ky va duy tri diéu kién hanh nghé tham dinh gi4 ciia thim dinh vién
vé gid hanh nghé va diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gi& cua doanh nghiép tham
dinh gié.

2. Tong hop, danh gia cac bao cao cua doanh nghiép tham dinh gia, gom:

a) Bao c4o tinh hinh doanh nghiép va mot s6 chi tiéu hoat dong tham dinh gia ca nam cia
doanh nghiép tham dinh gia theo quy dinh cua phép luat vé tham dinh gia;

b) Béo céo giai phap khéc phuc sai s6t va thuc hién kién nghi cua Poan kiém tra quy dinh
tai Diéu 18 Thong tu nay;

¢) Bao cdo dot Xuat theo yéu cau bang van ban caa Bo Tai chinh hodc co quan c6 tham
quyen (néu co).



3. Tong hop, xir ly cac thdng tin phan anh, don thu khiéu nai, t§ cao cua khach hang thim
dinh gia da duoc co quan c6 tham quyén két luan va cac thong tin tong hop dugc trong quan
1y nha nudc vé hoat dong tham dinh gia (néu cd).

Piéu 22. Két qua giam sat hoat dong thAm dinh gia

Két qua giam sat hoat dong tham dinh gia dwoc Cuc Quan Iy gia - B Tai chinh tong hop tir
cac noi dung giam sat hoat dong tham dinh gié quy dinh tai Di€u 21 Thong tu nay va la mét
trong nhiing cén ctr d€ danh gia chat lugng hoat dong tham dinh gié caa doanh nghiép tham
dinh gia.

Muc 3. HOI PONG PANH GIA CHAT LUQONG HOAT PONG THAM PINH GIA
CUA DOANH NGHIEP

Piéu 23. Hoi dong danh gia chat lwong hoat dong tham dinh gia

1. Hang nim, B Tai Cbl'nh t6 chirc danh gia chat luong hoat dong 'ghém dinh gia ddi voi qéc
doanh nghiép dugc Kiém tra trong nam. Riéng viéc danh gia chat lugng hoat dong tham
dinh gia lan dau dugc thuc hién doi véi tat ca cac doanh nghiép tham dinh gia trir truong
hop quy dinh tai Diéu 28 Thong tu nay.

2. Hoi dong dénh gia chat luong hoat dong tham dinh gia (sau dy goi tat 1a Hoi dong) do
B¢ truong Bo Tai chinh quyet dinh thanh lap theo d€ nghi cua Cuc truong Cuc Quan ly gia.
Van phong cta Hoi dong dat tai Cuc Quan ly gia - Bo Tai chinh.

3. Thanh phan Hbi dong bao gdbm:

a) Chu tich Hoi dong 1a Cuc truang Cuc Quan ly gia - B Tai chinh;

b) Phé Chu tich Hai dong 1a Phé Cuc trudng Cuc Quan 1y gia;

¢) Céc Uy vién Hoi dong gom: dai dién lanh dao céc don vi ¢6 lién quan thuoc Bo Tai chinh
(Vu Phép ché, Cuc Tai chinh doanh nghiép, Vu Che do ke toén va kiém toan), lanh dao
phong chirc nang cia Cuc Quan ly gia va lanh dao T6 chirc nghé nghiép vé tham dinh gia.
4. Chu tich Hoi dong quyét dinh thanh lap To gidp viéc cia Hoi dong. Thanh phan Té gidp
viéc cua Hoi dong bao gom lanh dao cap Phong va chuyén vién cua Cuc Quan ly gia.

Piéu 24. Nguyén tac lam viéc ciaa Hoi dong

1. Hoi dong lam viéc theo nguyén tac tap thé. Thanh vién Hoi dong lam viéc theo ché do
kiém nhiém.

2. Phién hop Hbi dong chi duoc tién hanh khi cé it nhat 2/3 thanh vién caa Hoi dong tham
du. Trudc khi tién hanh phién hop, nhitng thanh vién vang mat phai c6 van ban giri téi Chu
tich Hoi ddng néu rd ly do vang mat. Hoi ddng danh gia chat luong hoat dong tham dinh gia
cuia doanh nghiép theo hinh thtc biéu quyét va théng qua tai phién hop. Trong trudng hop
c6 y kién ngang nhau thi bén c6 biéu quyét cua Chu tich Hoi dong 1a y kién quyét dinh.
Thanh vién cia Hoi dong c6 quyén bao luu ¥ kién néu khong ddng y véi két luan do Hoi
dong quyét dinh.

3. Noi dung phién hop Hoi dong phai duoc lap thanh Bién ban cudc hop, gdm nhiing noi
dung co ban sau: Can ctr phap ly thanh lap Hoi dong; danh sach cac thanh vién Hoi dong;
ndi dung phién hop, y kién cua thanh vién tham dy phién hop Hoi dong; két qua biéu quyét
cuia Hoi dong gom két luan vé két qua danh gia chat luong hoat dong tham dinh gia cua
doanh nghiép tham dinh gi4, y kién bao luu ciia thanh vién Hoi dong (néu co), kién nghi cua
Hoi dong:; ho tén, chit ky cua céc thanh vién Hoi dong.



4. Hoi dong duoc sir dung con dau ciia Cuc Quan Iy gia trong thoi gian hoat dong cua Hoi
dong.

5. Hoi dong cham dirt hoat dong sau khi hoan thanh nhiém vu quy dinh tai quyét dinh thanh
lap Hoi dong. Cac truong hop phat sinh lién quan dén ket qua danh gia chat luong hoat
dong tham dinh gid cua Hoi dong sau khi Hoi dong cham dut hoat dong sé do Cuc Quan ly
gia - Bo Tai chinh chu tri xu ly.

6. T gilip viéc cua Hoi dong co trach nhiém chuén bi cac ndi dung theo phan cong dé dé
xuat, bao cao Hoi dong xem xét tai phién hop.

Piéu 25. Trach nhiém, quyén han ciia Chi tich, Pho Chii tich va cac thanh vién Hoi
dong

1. Chu tich Hoi dong

a) Chu tich Hoi dong chiu trach nhiém truéc Bo truong B Tai chinh vé két qua danh gia
chat lugng hoat dong tham dinh gia cua cac doanh nghi¢p tham dinh gia; quy dinh vé quy
ché lam viéc cua Hoi dong (néu can thiét);

b) Quyét dinh thanh lap Té gilp viéc cia Hoi dong;

¢) Chi dao chung hoat dong cua Hoi dong vaTo giup viéc cua Hoi dong; diéu hanh, phan

cong nhiém vu cho céc thanh vién Hoi dong; don ddc, kiém tra viéc thuc hién céc nhiém vu
da giao;

d) Tryc tiép hodc ty quyen cho Phé chu tich Hoi dong trigu tap va diéu hanh cac cudc hop
cua Hoi dong, chi dao thanh vién Hoi dong chuﬁn‘bj pcf)i dung, cac van de dua ra thao luan
tai cuoc hop Hoi dong; ky van ban bao cao B ve ket qua danh gia chat lugng hoat dong
tham dinh gia cuaa cac doanh nghiép tham dinh gi4;

d) Xu 1y cac dé xuat, kién nghi cua cac thanh vién Hoi dong.

2. Ph6 chu tich Hoi dong

a) Thyc hién va chiu trach nhiém vé cac nhiém vy do Chu tich Hoi dong phan cﬁng'

b) Thay mat Chi tich Hoi dong didu hanh va giai quyet céc cong viéc thudc quyén han caa
Chu tich Hoi dong khi dugc Chu tich Hoi dong ty quyeén;

¢) Biéu hanh hoat dong cua To gilp viéc Hoi dong theo phan cong.

3. Thanh vién Hoi dong

a) Tham gia day du cac phién hop caa Hoi déng;

b) Nghién ctru, dong gop y kién vé nhiing van dé dua ra thao luan trong phién hop Hoi
dong; trong trudng hop vang mat co trach nhiém gép y kién bang van ban;

¢) Chiu trach nhiém c4 nhan d6i véi cac nhiém vu do Chu tich Hoi ddng phan cong va theo
quy dinh tai Thong tu nay;

d) Bé xuat céac hoat dong cua Hoi ddng khi can thiét.

Diéu 26. Ciin cir dé Hyi dong danh gia chat lwgng hoat djng tham dinh gié ciia doanh
nghiép tham dinh gia

1. Cac bao céo caa doanh nghiép thim dinh quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 21 Thong tu
nay.

2. Két luan vé két qua kiem tra hoat dong tham dinh gia quy dinh tai Diéu 17, bo c4o giai
phap khac phuc sai sét sau kiem tra quy dinh tai Dieu 18 Thong tw nay va cac bao cdo khac
(néu co).



3. Vin ban xu 1y vi pham hanh chinh hogc van ban khéi t6 ctia co quan c6 tham quyén cung
cap (néu co).
4. Két qua giam sét hoat dong tham dinh gia quy dinh tai Diéu 22 Thong tu nay.

Muc 4. KET QUA PANH GIA CHAT LUQNG HOAT PONG THAM PINH GIA
CUA DOANH NGHIEP

Piéu 27. Két qua danh gia chit lwgng hoat déng tham dinh gi4 cia doanh nghiép
1. Can ctr két luan vé két qua danh gia chat luong hoat dong tham dinh gia cua Hoi dong,
Chu tich Hoi dong bao cao B9 truang Bo Tai chinh phé duyét va thong bao ket qua danh gia
chat luwgng hoat dong tham dinh gia cho doanh nghiép tham dinh giéa.
2. Két qua danh gid chat lugng hoat dong tham dinh gia cia doanh nghiép duoc tinh theo
thang diém 100 quy dinh tai Phu luc s6 02 ban hanh kém theo Thong tu nay.
3. Két qua danh gia chét lugng hoat dong tham dinh gié khong cung cép cho doanh nghiép
tham dinh gia bat ky sy dam bao nao ve chat lugng tung ching thu, bao cao ket qua tham
dinh gia da dugc kiém tra cua doanh nghiép tham dinh gié.
4. Két qua dénh gia chét lugng hoat dong tham dinh gia cua doanh nghiép quy dinh tai
khodn 1 Bicu nay s& duoc thong bao t6i cac doanh nghiép tham dinh gia, cong bo tai Hoi
nghi Giam doc c&c doanh nghiép tham dinh gia hang nam va dugc dang tai trén Cong thong
tin dién tir cua Bo Tai chinh va Trang thong tin dién tir cua Cuc Quan ly gia - Bo Tai chinh.

Diéu 28. Cac trudong hep doanh nghiép tham dinh gia khong dwoc danh gia chat
lwong hoat dong tham dinh gia

1. Doanh nghi¢p tham dinh gia khong gui cac bao céo ciia doanh nghiép theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 21 Thong tu nay.

2. Doanh nghiép tham dinh gia khong cung cap day du céc hd so, tai liéu theo yéu cau cua
Doan kiém tra quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 14 Thong tu nay.

3. Doanh nghiép tham dinh gié c6 thoi gian hoat dong tham dinh gia chwa du 24 thang ke tir
ngay dugc B¢ Tai chinh ban hanh Thong bao danh sach doanh nghiép tham dinh gia, chi
nhanh doanh nghiép tham dinh gia va tham dinh vién ve gia du dieu kién hanh nghe tham
dinh gia tai san va dugc Bo Tai chinh cap Giay ching nhan du diéu kién kinh doanh dich vu
tham dinh gia.

4. Doanh nghiép tham dinh gia bi xit ly vi pham hanh chinh trong linh vuc gid dang con thoi
han bi xtr ly vi pham hanh chinh theo quy dinh cta phép luat vé xu ly vi pham hanh chinh.
5. Doanh nghiép tham dinh gia dang bi xem xét xtr 1y theo quy dinh cua phap luat hinh su.



Chuong IlI
TO CHUC THUC HIEN VA PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 29. Trach nhi¢m ciia doanh nghig¢p thim dinh gi va thAm dinh vién vé gia hanh
nghe

1. Xay dyng, ban hanh va to chic thuc hién cac quy dinh vé kiém tra, gidm sét chat lugng
hoat dong tham dinh gia cua doanh nghiép dam bao tuan thu quy dinh phap luat tham dinh
gia va Hé thong tiéu chuan tham dinh gia Viét Nam.

2. Doanh nghigp tham dinh gia phai thuong xuyén thuc hién viéc ty kiém tra va danh gia
chat luong hoat dong tham dinh gia theo Bang danh gia chat lugng hoat dong tham dinh gia
quy dinh tai Phu luc s6 02 ban hanh kem theo Thong tw nay, khac phuc Kip thoi nhitng van
dé yéu kém dugc phét hién trong qua trinh tu kiém tra.

3. Duy tri va phét trién cc diéu kién dé dam bao chat lugng hoat dong tham dinh gi4; thyc
hién cac kién nghi cua Hoi dong; gitr gin va phat huy két qua chat Iwgng hoat dong tham
dinh gia da dugc Bo Tai chinh cdng nhan.

Piéu 30. Trach nhiém ciia B Tai chinh

1. Panh gi4 chat lrong hoat dong tham dinh gié lan dau d6i véi tat ca cac doanh nghigp
tham dinh gia, trir cac truong hop quy dinh tai khoan 3, khoan 4 va khoan 5 biéu 28 Thong
tu nay. HO so, trinh tu danh gia chat lwong hoat dong tham dinh gia lan dau quy dinh Diéu
32 Thong tu nay.

2. Panh gia chat lugng hoat dong tham dinh gia cac lan tiép theo cua doanh nghiép tham
dinh gia dugc thyc hién theo quy dinh ctia Thong tu nay.

3. Thong bao két qua danh gia chat luong hoat dong tham dinh gia ciia doanh nghiép tham
dinh gia.

4. Theo dGi, kiém tra, giam sat tinh hinh thyc hién céc kién nghi sau kiém tra va qué trinh
duy tri, phat trien hoat dong cua doanh nghi¢p tham dinh gia sau khi doanh nghiép dugc
théng bao két qua danh gia chat lugng hoat dong tham dinh gia.

Piéu 31. Trach nhiém cia Té chiec nghé nghiép vé thim dinh gia

1. Phéi hop v6i Bo Tai chinh kiem tra, giam sat chat lugng hoat dong tham dinh gia doi voi
doanh nghiép tham dinh gia la Hoi vién.

2. Phoi hop theo dbi, giam st tinh hinh thuc hién céc kién nghi sau kiém tra cia doanh
nghiép tham dinh gia.

3. Cung cap cho B¢ Tai chinh thdng tin vé hoat dong cua doanh nghiép tham dinh gia 1a hoi
vién d€ phuc vu cong tac kiém tra, giam sat chat lugng hoat dong tham dinh gia.

Piéu 32. Ho so, trinh tw danh gia chét lwong hoat déng tham dinh gia lan dau

1. Hd so d& nghij danh gia chat lugng hoat dong tham dinh gia lan dau

a) Cong van dé nghi danh gia chit luong hoat dong tham dinh gi4;

b) Béo céo tinh hinh hoat dong vé thim dinh gia theo quy dinh tai Biém a Khoan 2 Diéu 21
Thong tu nay;

¢) Bang tong hop déanh gia chat lwong hoat dong tham dinh gia caa doanh nghiép do doanh
nghiép tu chim diém quy dinh tai Phy luc s6 02 ban hanh kém theo Thong tu nay tir toi



thiéu 30 bo hod so tham dinh gia da hoan thanh trong thoi ky dé nghi danh gia, truong hop
doanh nghiép co it hon 30 ho so thi ndp tat ca cac ho so tham dinh gia thuc hién trong thoi
gian do;

d) Ban sao van ban quy dinh do doanh nghiép ban hanh vé thi tuc va to chirc thyc hién vé
kiém tra, giam sat chat luwgng tham dinh gié tai doanh nghiép;

2. Trinh tu danh gia chét luong hoat dong tham dinh gia lan dau

a) Cac doanh nghiép khdng thugc cac truong hop quy dinh tai Diéu 28 Thong tu nay gui 01
ho so quy dinh tai Khoan 1 Di€u nay vé B Tai chinh (Cuc Quan 1y gid) d€ xem xét danh
gia chat lwogng hoat dong tham dinh gia.

b) Can ctr cac tidu chuan, diéu kién quy dinh tai Thong tu nay, Hoi ddng danh gia chét
luong hoat dong tham dinh gi4 xem xét, chim diém va két luan két qua danh gia chat luong
hoat dong tham dinh gia caa doanh nghiép.

Piéu 33. DPiéu khoan thi hanh

1. Thong tu nay c¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 02 nim 2017.

2. Cyc truong Cuc Quan ly gid, Chanh Van phong B9, nguoi dung (jﬁu T6 chuc nghé
nghi¢p ve tham dinh gia, doanh nghi¢p tham dinh gia, tham dinh vién ve gia hanh nghe va
cac to chirc, ca nhan khac co lién quan chiju trach nhiém thi hanh Thong tu nay.

3. Trong qua trinh thyc hién néu c6 phat sinh vuéng méc, dé nghi phan anh kip thoi vé Bo
Tai chinh (Cuc Quan ly gid) dé xem xét, giai quyét./.

KT. BQ TRUONG
THU TRUONG

Tran Vin Hiéu
(Di ky)



PHU LUC SO 01
(Ban hanh kém theo Théng tw s6 323/2016/TT-BTC ngay 16/12/2016 ciia Bg Tai chinh)
QUY TRINH VA NOI DUNG KIEM TRA HOAT PONG THAM PINH GIA

I. Giai doan chuan bj kiém tra

1. Lya chon doanh nghiép tham dinh gia duoc kiém tra

H?lng nam, co quan kiém tra cin ct vao thoi han Kiém tra quy dinh tai Diéu 8 Thong tu nay
de lua chon danh sach doanh nghiép tqhém dinh gia duoc kiém tra hoat dong tham dinh gia
(sau day goi la doanh nghiép duoc kiém tra ).

2. Thanh lap Poan kiém tra

Co quan kiém tra thanh lap cac Doan kiém tra va chi dinh Truong Doan kiém tra dam bao
hguyeén tac doc lap, khach quan va phut hop véi trinh d, nang luc cua ting thanh vién Doan
kiém tra nham hoan thanh muc tiéu va noi dung cua cudc kiém tra.

a) Ra quyét dinh kiém tra hoat dong tham dinh gié va thong bao cho doanh nghiép dugc
Kieém tra;

b) Co quan kiém tra thong béo ké hoach kiem tra hoat dong tham dinh gié bang vén ban cho
tung doanh nghi¢p tham dinh gia thugc doi tuegng kiém tra ciia don vi minh cham nhat 1a 10
ngay lam viéc trudc ngay bat dau cudc kiém tra;

¢) Thang bao kiém tra bao gom muc dich, yéu cau, ndi dung, pham vi, thoi gian kiém tra,
danh muc tai liéu ma doanh nghiép dugc kiém tra phai chuan bi;

3. Lap ké hoach kiém tra chi tiét

Truéng Doan kiém tra 1ap ké hoach chi tiét cho cudc kiém tra phi hop vai doanh nghigp
dugc kiém tra.

II. Giai doan thuc hién kiém tra
1. Cong bd Quyét dinh kiém tra
Truong Doan kiém tra cong bb Quyét dinh cia co quan kiém tra vé viéc kiém tra hoat dong

tham dinh gi& véi doanh nghiép dugc kiém tra va yéu cau doanh nghiép duoc kiém tra phdi
hop thuc hién.

2. Noi dung kiém tra

Doan kiém tra thyc hién viéc kiém tra hoat dong tham dinh gia 1ap bang danh gia chat
luong hoat dong tham dinh gia cua doanh nghiép. Céc noi dung thuc hién kiém tra bao
gom:

a) Kiém tra viéc chap hanh céac quy dinh phéap luat vé thim dinh gia cua doanh nghiép
a.1) Kiém tra diéu kién kinh doanh cua doanh nghiép

- Kiém tra Gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép va Gidy Chiing nhan du diéu kién kinh
doanh dich vu tham dinh gia.

- Béi voi doanh nghiép tham dinh gia c6 céc chi nhanh hoat dong: kiém tra Gidy ching
nhan dang ky Chi nhanh.

- Kiém tra cdc thanh vién/co dong 1a tham dinh vién gép von tai doanh nghiép (s6 ¢o
dong/so thanh vién gop von).

a.2) Kiém tra viéc quan ly tham dinh vién vé gia dang ky hanh nghé tai doanh nghiép/Chi
nhanh



Kiém tra ’di‘éu kién hanh nghé caa tham dinh vién vé gia nhu cac ndi dung lién quan dén
viéc ky ket thoa thuan gitra doanh nghiép tham dinh gia va tham dinh vién dam bao tuan thu
cac quy dinh cua Luat Gid, Luat Lao dong va Luat Bao hiém xa hoi...

a.3) Kiém tra két qua hoat dong tham dinh gi&

Cén cir vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh cua doanh nghiép trong thoi ky Kiém tra,
Doan kiém tra tien hanh kiém tra bao cao ket qua hoat dong kinh doanh cua doanh nghiép
gom: bao cao tai chinh, bao cao tinh hinh doanh nghiép va mét so chi tiéu hoat dong tham
dinh gia ca nam cua doanh nghiép tham dinh gia.

a.4) Kiém tra vé gia dich vy tham dinh gia

- Kiém tra cac cin cir xac dinh gia dich vu tham dinh gi4 tai doanh nghiép;

- Kiém tra viéc niém yét gia dich vu tham dinh gié;

- Kiém tra viéc ap dung gié dich vu thim dinh gia duoc niém yét.

a.5) Kiém tra vigc chap hanh mua bao hiém tréch nhiém nghé nghiép hodc trich 1ap quy du
phong rai ro nghé nghiép vé tham dinh gia theo quy dinh.

a.6) Ché d6 luu trir hd so: Kiém tra hinh thic luu trix quy dinh tai Thong tu s6
38/2014/TT-BTC ngay 28/3/2014 cua B¢ Tai chinh va Tiéu chuan tham dinh gia Viét Nam
s0 06 ban hanh kém theo Thong tu s6 28/2015/TT-BTC.

a.7) Hop dong tham dinh gia/Vin ban dé nghi tham dinh gia.

- Thoi gian, dia diém ky hop dong;

- Noi dung ky hop dong, thanh Iy hop dong.

b) Kiém tra tinh tuan tha c4c tiéu chuan tham dinh gia

b.1) Kiém tra tinh tuan thi dao dirc nghé nghiép cua tham dinh vién vé gia quy dinh tai Tiéu
chuan tham dinh gi& so 01 ban hanh kém theo Thong tu s6 158/2014/TT-BTC ngay 27
thang 10 nam 2014 cta Bo truéng Bo Tai chinh;

b.2) Kiém tra quy trinh thim dinh gia quy dinh tai Tiéu chuan TDGVN 05 ban hanh kém
theo Thong tu s0 28/2015/TT-BTC ngay 06/3/2015 cua B Tai chinh (sau day goi la Thong
tu s6 28/2015/TT-BTC);

b.3) Kiém tra viéc Iap Bao céo két qua tham dinh gid, Chimg thu thim dinh gia va ho so
tham dinh gia theo quy dinh tai Tiéu chuan tham dinh gia Viét Nam s6 06 ban hanh kem
theo Thong tu so 28/2015/TT-BTC;

b.4) Kiém tra viéc tuan thu cac cach tiép can hoic phuong phap tham dinh gia:

Cén cr vao dac diem, tinh chat cua tai san can tham dinh gia d¢ kiém tra viéc ap dung cac
ap dung cac cach tiep can tur so sanh; cach tiep can tur chi phi; cach ti€p can tir thu nhap va
cac phuong phap tham dinh gia theo cac Tiéu chuan tham dinh gia Viét Nam s6 08, 09 va
10 ban hanh kém theo Thong tu s6 126/2015/TT-BTC ngay 20/8/2015 cua Bo Tai chinh;
Tiéu chuan tham dinh gid Viét Nam s6 11 ban hanh kém theo Thong tu so
145/2016/TT-BTC ngay 06/10/2016 cua Bo Tai chinh.

¢) Lap Bang danh gia chat luwong hoat dong tham dinh gi& ciia doanh nghiép tham dinh gié
Can cr két qua kiém tra }ai Piém a va Piém b néu trén, Poan kiém tra tién hanh chdm Qiém
va lap Bang danh gia chat luong hoat dong tham dinh gia caa doanh nghiép theo tirng ho so.
3. Tong hop két qua kiém tra

Doan kiém tra cin ¢t ¢4c ni dung kiém tra quy dinh tai muc 2 Phan 11 Phy lyc nay dé tong
hop ket qua kiém tra, trao doi va thong nhat ket qua hoat dong tham dinh gia voi doanh
nghiép tham dinh gid dugc kiém tra, dong thoi, can ctr két qua danh gia doi vai tung ho so,



t6ng hop chung két qua chim diém tai Bang danh gia chat lvong hoat dong tham dinh gia
cuia doanh nghiép. Két qua chim diém cta Poan kiém tra tai Bang danh gia chat luong hoat
dong tham dinh gia 1a mot trong nhitng cin ctr && Hoi ddng danh gia chit luong hoat dong
tham dinh gia cua doanh nghiép.

I11. Giai doan két thac kiém tra

1. Két thiic cudc kiém tra, Doan kiém tra Ip Bién ban kiém tra, truong hop c6 noi dung
chua nhat trf hogc can gidi trinh thi doanh nghiép tham dinh gia ghi rd y kien trong Bién ban
kiém tra. Trudng Doan kiém tra va ngudi dai dién theo phap luat cua doanh nghiép tham
dinh gia ky Bién ban kiém tra ngay sau khi két thuc cugc kiém tra.

2. Lap Bao céo tong hop két qua kiém tra d6i véi cac doanh nghiép tham dinh gia dwoc
kiém tra dinh ky hoac kiém tra dot xuat.

3. Xir ly cac sai pham theo tham quyén hozc chuyén co quan c6 tham quyén xu ly theo quy
dinh cua phép luat.

4. Theo ddi, kiém tra, gidm sat tinh hinh thuc hién cac kién nghi, két luan sau kiém tra doi
véi doanh nghiép tham dinh gia.

IV. Giai doan sau kiém tra

1. Xtr ly c&c van dé con c6 y kién khéc nhau vé két qua kiém tra (néu co).

2. Doanh nghiép tham dinh gia phai gui Béo céo giai phap khic phuc sai s6t va thuc hién
kién nghi ctia Poan kiém tra cho co quan kiém tra theo quy dinh.

3. Co quan k1emqtra lap B4o céo tong hop két qua kiém tra va Bao céo tong hop cac vi pham
phat hién qua kiém tra.



PHU LUC SO 02

BANG DANH GIA CHAT LUONG HOAT PONG THAM DINH GIA CUA DOANH
NGHIEP THAM DINH GIA
(Ban hanh kem theo Thong tu so 323/2016/TT-BTC ngay 16 thang 12 nam 2016 cua B¢ Tai

chinh)
~ [piem g:)e;: Piém ]
Noi dunglVan ban quyiém [doanh | .z |Héi [Hwéng din cham
TT h .7 . P . lkiem | . X
danh gia dinh chuan ngl:llgptra dong (diem
cham [, % [cham
cham
(1) (2) @) |4 |5 |6) |8
CHAP HANH
CAC  QUY
| DINH  CUA b5
PHAP LUAT
VE THAM
PINH GIA
Doi véi doanh
nghiép tham
dinh gia, chi
1 nhanh doanh 20
nghiép tham
dinh gia
Néu chap hanh, khong
dicu  chinh  diém.
\ \ 5 Truong hop vi pham
1(-1)am tgao diYS . nhu quy dinh tai‘Biém
cion cio GiaviPieu 39, Khoin 1 a Khoan 1 Dicu 40
o Picu 40 va Piéu Luat Gia cia Luat Gid
NG Nhan &z ) uat Gia; bidu bi trir diém 10 diém;
1.1 |diéu kién Kinh . X . .

. 18 va bieu 21 truong hop vi pham
doanh dich vy hi inh hoi ai £ 3 tha
thim  dinh giéNg 1 din t_A(rI gian qua 3 t ang

e 189/2013/ND-CP lién tuc cho dén khi bj
trong qua trinh hu hdi Gidv Chu
hoat dong thu ot Glay Chung

A nhén du dicu kién kinh
doanh dich vu thém
dinh gia, trir 20 diem.

Cac hanh vi bi
cam dot a1 ‘ Néu khong vi pham,
amn NI hoan 3 Pidu 10 khong  diéu  chinh
1.2 [tham dinh g4, ., ~:x X \ .
. > [Luat Gia diém. Truong hop vi
chi nhanh ham. tri 20 didm
doanh nghiép pham, tru et

tham dinh gia.




1.3

Cac truong hop
doanh nghiép
thim dinh gi§
lkhong  duoc
thuc hién tham
dinh gia.

Piéu 10 Nghi dinh
89/2013/ND-CP

Néu khong vi pham,
khong diéu  chinh
diém. Truong hop vi
pham, trir 20 diém.

1.4

Doanh nghiép
thim dinh gi§
6 t6 chie tham
dinh gia nudc
ngoai gop vén
lkhong  duogc
thuc hién tham
dinh gia.

Diéu 10, Khoan 2
Diéu 22 Nghj dinh
89/2013/ND-CP

Néu chap hanh, khdng
diéu  chinh  diém.
Truong hop vi pham,
trir 20 diém.

1.5

Khoéng sudl
chira, tdy xoa
noi dung ghi
trong Gidy
chiing nhan du|
diéu kién kinh
doanh dich vu
tham dinh gia.

Khoin 1 Diéu 5
Thong tu]
38/2014/TT-BTC

Néu chap hanh, khdng
diéu  chinh  diém.
Truong hop khong
chap hanh, tri 20
diem.

1.6

Khoéng cho
thué, cho
muon, cam cd,
mua ban,
chuyén nhuong
va su dung
Gidy  chung
nhan du dicu
kién kinh
doanh dich wy|
tham dinh gi§
Vao cac muc
dich khac ma3g
phap luat cim
hoac khong
quy dinh.

Khoin 1 Diéu 5
Thong tu
38/2014/TT-BTC

Néu chap hanh, khdng
diéu  chinh  diém.
Truong hop khong
chap hanh, trir 20
diém.

1.7

Chap hanh
kiém tra, thanh
tra va thuc hién
van ban xu ly
Cua co quan
nha nudc co

Khoan 6 biéu 4
Nghi dinh
89/2013/ND-CP;

Khoan 1 Piéu 5
Thong tu
38/2014/TT-BTC

tham quyén.

Néu chap hanh, khéng
diéu chinh  diém.
Truong hop khong
chap hanh, tri 20
diém.




Chi nhanh
doanh nghiép
thim dinh gi§
dugc dang ky
thuc hién mot
phan hoic toan
bo cbng Viéc
thim dinh gi4

Diéu 41 Luat Gi,
Khoan 1 Diéu 4

Néu chp hanh, khong
dicu  chinh  dieém.

18 dam bao cac[Thong tuf Truong hop vi pham,
diéu kién hoat[38/2014/TT-BTC trir 20 diém.
dong cua Chi
nhanh  doanh
nghiép  tham
dinh gia theo
quy dinh cua
phap luat.
Thuc hién mua
bao hiém trach|
nhiém nghébiém d Khoan 2 T S .
nghiép  tham{biéu 42 Luat Gig; Neu chaphha}Th, khong
1.9 kinh gia hoacKhoan 1, 2 va 3 dieu  chinh — diem.
A, - A . Truong hop khong
trich 1ap quy dyfPiéu 6 Thong tu] chép hanh, trix 3 diém
phong rai ro38/2014/TT-BTC ’ '
ngh¢  nghiép
theo quy dinh.
Khoéng gay|
thiét hai hoac A A
thuc hién boilpiém d Khoan 2 Eﬁ;cﬁaﬁat;"‘?t hal ﬁt‘o
thuong thiét haipiéu 42; Khoan 4 . ng va chap
1.10 X A hanh, trae 1 diém.
do doanhibi€u 6 Thong tu Treong hop  khong
nghiegp  thim|38/2014/TT-BTC chén hanh. e 3 didm
dinh gia gay ra P ’ '
theo quy dinh.
Néu théng béo bing
van ban cho Bo Tai
chinh trong thoi han
Thong bao 20 ngay lam viéc ké tiy
bang van ban khi c6 thay ddi mot
cho Bo Tai trong cac noi dung
111 chinh khi cépiéu 17 Nghi dinh theo quy dinh thi

thay doi mot
trong cac noi
dung theo quy
dinh.

89/2013/ND-CP

khong diéu  chinh
diém. Truong hop
thong béo bang vin|
ban cho Bo Tai chinh
sau 20 ngay lam viéc
va khéng qua 40 ngay

lam viéc ké tur khi co




thay d6i mot trong cac
noi dung theo quy
dinh thi trr 2 diém;
treong hop thdng bao
sau 40 ngay lam viéc
thi trir 3 diém.

1.12

Truong  hop
doanh nghiép
cO co s& Kkinh
doanh dich vy
tham dinh gia o
nudc ngoai thi
thuc hién thong
bdo bing vin
ban kém theo
tai lieu co lién
quan cho Bd
Tai chinh trong
thoi han 30 (ba
muoi) ngay|
lam viéc, ké tuyf
ngay dat co so|
hoic cham dut
hoat dong cua
co  so Kkinh
doanh dich wy|
tham dinh gia |
nuGc Ngoai.

Piéu 12 Nghi dinh
89/2013/ND-CP

Néu théng bao bing
van ban cho B¢ Tai
chinh trong thoi han
35 ngay lam viéc thi
khong diéu  chinh
diém; truong  hop
théng bao sau 35 ngay
lam viéc va khdng quél
40 ngay lam viéc thi
trir 2 diém; truong hop
théng bao sau 40 ngay
lam viéc thi troe 3
diém.

1.13

Treong  hop
doanh nghiép
dang trong thoi
gian bi dinh chi
hoat dong kinh
doanh dich wy|
tham dinh gia,
doanh nghiép
tham dinh gi4
phai chiu trach
nhiém vé cac
hop ddng tham
dinh gid da k|
V&i khéch
hang, hop dong
lao dong da ky
v6i tham dinh
Vién, nhan vién
va cac nghia vy

Khoan 4 Dbiéu 19
Nghi dinh
89/2013/ND-CP

phap ly khéc

Néu chap hanh, khdng
diéu  chinh  diém.
Truong hop khong
chap hanh, trir 3 diém.




theo quy dinh,
trir truong hop
cac bén co thoa
thuan khac.

1.14

Thuc hién bao
cao dinh ky|
theo quy dinh.

Diém a khoan 1
Dic¢u 8§ Thong tu
38/2014/TT-BTC

Néu thuc hién bao céo
dinh ky trong vong 5
ngay lam viéc ké tu
ngay phai bao cao thi
khong didu  chinh
diém; trueong hop gui
bdo cédo sau 5 ngay,
lam viéc va khdng qué
20 ngay lam viéc thi bj
trir 2 diém; truong hop
gui bédo cdo sau 20
ngay lam viéc thi bi
trir 3 diém.

1.15

Thuc hién bao
cao dot xuat
theo yéu cau
bing vin ban
cita Bo Tai
chinh hodc co
quan c6 tham
quyén theo quy
dinh cua phép
luat.

Diém b khoan 1
Dicu 8§ Thong tu
38/2014/TT-BTC

Néu thuc hién bao céo
dot xuat trong vong 5
ngay lam viéc ké tu
ngay phai bao céo thi
khong diéu  chinh
diém; truong hop giri
bdo cdo sau 5 ngay
lam viéc va khdng qua
15 ngay lam viéc thi bi
trir 2 diém; truong hop
gui bdo cdo sau 15
ngay lam viéc thi bj
trir 3 diém.

1.16

Thuc hién bao
cao giai phap
khic phuc sai
SOt va thuc hién
kién nghi cua
Doan kiém tra
quy dinh.

Khoan 3 Piéu 7
Thong tu nay

Néu chap hanh, khéng
diéu chinh  diém.
Truong hop khong
chap hanh, trir 3 diém.

1.17

Doanh nghiép
tham dinh gi4
xay dung quy
trinh va thuc
hién kiém soat
chat luong hoat
dong tham dinh
gi4 cua doanh

Didu 9 Thong tu]
38/2014/TT-BTC
va cac quy dinh tai
Thong tu nay.

nghiép  theo

Néu chap hanh, khéng
diéu chinh  diém.
Truong hop khong
chap hanh, trir 3 diém.




quy dinh tai H¢

thong  Tiéu
chuan tham
dinh gia Viét

Nam,  hudng
dan cua Bo Tai
chinh.

1.18

Doanh nghiép
thim dinh gi4
cO trach nhiém
xay dung hé
thong co so diy
lieu vé tham
dinh gid phuc
vu hoat dong
nghiép vu cua
doanh nghiép.

Diéu 10 Thong tuf
38/2014/TT-BTC
va Thong tu sd
142/2015/TT-BTC
ngay 04/9/2015.

Néu chip hanh, khéng
diéu  chinh  diém.
Truong hop khong
chap hanh, trir 2 diém.

1.19

Dam bao tuén
thu cac can cu
xac dinh gia
dich vu thiam
dinh gid theo
quy dinh.

Piéu 11 Nghi dinh
89/2013/ND-CP

Néu chap hanh can cv
da 05 can cu theo
Khoan 2 Diéu 11 Nghi
dinh $0
89/2013/ND-CP: noi
dung, khéi luong, thoi
gian thuc hién tham
dinh gid; chi phi kinh
doanh thuc té hop ly;
chi phi mua bao hiém
trach  nhiém  nghé
nghiép hoac chi phil
trich lap quy du phong
rai ro nghé nghiép; loi
nhuan du kién va
nghia vu tai chinh,
khong  diéu  chinh
diém. Truong hop
khong chap hanh, trir 2
diém.

1.20

Thuc hién niém
yét biéu gi4
dich vu tham
dinh gia cua
doanh nghiép
minh theo quy
dinh bang hinh
thac muc gia
dich vu tron

Khoan 6 Diéu 4,
khoan 5 Piéu 12
Luat Gia; Khoan 3
Piéu 11 Nghi dinh
89/2013/NDb-CP

goi, theo ty ¢

Néu chap hanh, khéng
diéu chinh  diém.
Truong hop khong
chap hanh, trir 1 diém.




phan trim (%)
cua gia tri tai
san hoac gia tri
du an can tham
dinh  gid v3
hinh thirc khéc
do doanh
nghiép  quyét
dinh phu hop
v&i cac  quy
dinh cua phéap
luat.

Doi véi tham

2 |dinh vién vé 5
gia hanh nghé
Cac hanh vi bi Néu khéng vi pham,
cam trong linh|Khoan 3 va khoan khong diéu  chinh
2.1 |vuc thim dinh{4 Diéu 10 Luat diém. Truong hop c6
gia theo quy|Gia. tham dinh vién vi
dinh. pham, trir 5 diém.
Hanh nghé
tham dinh gi§
trong  truong Néu khéng vi pham,
hop khdng khong diéu  chinh
2.2. |dugc hanhibiéu 36 Luat Gia. diém. Truong hop c6
nghé tai doanh tham dinh vién vi
nghiép  tham pham, trir 5 diém.
dinh gid theo
quy dinh.
Thuc hign Néu khéng vi pham,
nghia vu cug , khong didu  chinh
thim dinh vién|Khoan 2 Didu 37 oneg ,
2.3 | X i s e i diém. Truong hop cd
vé gid hanh[Luat Gia X ) " .
A tham dinh vién vi
nghé theo quy| U 4k
; pham, trir 5 diém.
dinh.
TUAN THU
HE THONG
TIEU
Il |[CHUAN 70
THAM PINH
GIA  VIET
NAM
Xic dinh _t‘;’[‘gDiém 2 Muc i Yéu géu: bam bio du
1 |quéat veé tai san o 04 noi dung tur tiet 4

TDGVN 05

can tham dinh

dén tiét d quy dinh tai




gia va x&c
dinh gié tri thi
trueong  hoac
phi thi troeong
lam co SO
tham dinh gia

Diem 2 Muc |1 tai Tiéu
chuan tham dinh gia
S0 05.

Xac dinh cac
dac diém co
ban vé phap ly,

Yéu ciu: Tham dinh
vién tuan thu noi dung
quy dinh tai tiet a diem

a) [kinh t& - ky 2 Muyc 11 TDGVN 05,
thuat cua }ai khong ~ dicu chinh
san can tham diém. Néu khong tuan
dinh gia. thu trir hét so diem.
Rac du}h dol Yéu cau: Tham dinh
tuong su dung . - A4

X . R vién tuan thu day dua
két qua tham N
dinh gia, muc nol dung theo

b) ; LS TDGVN 05, khong
dich tham dinh A , 2 R
gia va  thoi dleAU Chn}h dl?m.‘NeAu
4iém tham dinh kpong tuan thu, trur het

i S0 diem.
gia.
Yéu cau: Tham dinh
vién tuan thu noi dung
Xéc dinh co sgj quy dinh tai tiet d diem

C) [giatri cua tham 2 Muc Il TDGVN 05,

dinh gia. khong  dieu  chinh
diém. Néu khong tuan
thu, trir hét s6 diem.
Yéu cau: Tham dinh

Xac dinh gid Vien tudn thi ngi dung

hidt va gia quy dinh tai tiét e diem

d) e O 2 Muc II TDGVN 05,
thiet dac biét . X ,
(néu c6) khong ,dleUA Chlf)h

' diem. Neu khong tuan

thu, trir hét so diem.
Lap Ké hoach Yéu cau: Tham dinh
tham dinh gia: vién tuan thu noi dung
Thamdinhvién quy dinh tai diém 3

> can xac dinh roPiém 3 Muc |l Muc 1I TDGVN 05,
pham vi, noilTPGVN 05 khong ~ diéu  chinh
dung  cong diém. Truong hop
viéc, tien do khong tuan thu, tro het
thuc hién. 50 diem.

s |Khio sat thucpicm 4 Muc Il Yéu cau: Tay thuoc

té, thu thap

TDGVN 05; Diém

Va0 loai tai san tham




thong tin:
Tham dinh vién
cin khao sat
thuc té, thu
thap thong tin
vé tai san tham
dinh gid dam
bao du cac noi
dung sau:

a) Neéu rd
nguén  théng
tin;

b) Thuc hién
kiém  ching
thong tin duogc
thu thap;

c) Khao sét, ky
Bién ban khao
sat hién trang,
c6d anh chyp
cua tai san;

d) Xac dinh cac
yéu t6 anh
huong dén gid
tri cua tai san
tham dinh gia;
d) Thoi diém
thu thap thong
tin.

1, Biém 4 Muc I
va cac huéng dan
tai TBDGVN 08;
09; 10 va 11.

dinh gid va phuong
phép ap dung dé xac
dinh cu thé noi dung
khao sat va thu thap
thong tin dam bao co
duoc day du thdng tin,
s6 lieu can thiét theo
05 ndi dung. Truong
hop thiéu 01 noi dung
trir 01 diém; tir 02 noi
dung tré 1én, trir hét sb
diém.

Phan tich
thong tin va
xac dinh Qid
tri tai san can
tham dinh gia.

Diém 5, Diém 6
Muc II TPGVN
05

4.1

Phan tich théng
tin vé dac diém
cua tai san
tham dinh gia.

Tiét a Diém 5 Muc
[I TDGVN 05;
piém 1, Diém 5
Muc Il va cac
huéng dan khac co
lién quan cua
TDGVN 08

Tham dinh vién tuan
thu ndi dung quy dinh
tai Diém 5 Muc Il
TPGVN 05; Muc 1,
Diém 5 Muc Il va cac
huong dan khac co
lién quan cua TDGVN
08.

4.2

Phan tich
nhiing  thong
tin  vé thi

Tiét b Diém 5 Muc
[1 TDGVN 05

treong cua tai

N

Yéu cau: Tham dinh
vién can phan tich
nhitng théng tin veé thj

truong tai san tham




san tham dinh
gia.

dinh gid nhu: cung
cau, su thay do6i cua
chinh sach, phép luat;
su phat trién cua khoa
hoc cong nghé va yéu
t6 khéc. Néu co phan
tich thong tin nhung
khong day da vé thi
truong cua tai san
tham dinh gi4, tinh 1
diém. Néu khong phan
tich thong tin vé thi
truong cua tai san
tham dinh gia, trir hét
s6 diém.

4.3

Phéan tich théng
tin vé s dung
tai san t6t nhat
va hiéu qua
nhat.

Tiét ¢ Diém 5 Muc
[I TDGVN 05

N

Yéu cau: Tham dinh
vién can phan tich va
trinh bay cac kha nang
sir dung tai san trén
cac khia canh nhu tinh|
hop phép cua tai san
trong viéc sur dung va
nhitng han ché theo
quy dinh cua hop dong
hoac cua phéap luat; sy
thich hop vé mit vat
chat, ky thuat d6i voi
Viéc sir dung tai san;
tinh kha thi vé ftai
chinh. Phan tich chi
tiét theo tiét ¢ diém 5
Muc II TDGVN 05 va
du 3 khia canh, khéng
diéu chinh diém; phan
tich thong tin tr mot
hoac 2 khia canh néu
trén trir 1/2 s6 diém;
khong phén tich khia
canh nao trir hét sd
diém.

Ap dung

Ap  dung  veéi:
Phwong phap chinh

5>  [Phwong phap 28 28 diélp; Phuong
tham dinh gia phap doi chieu: 14
diem.
£ 1 Phuwong phapTDGVN 05,28

so sanh

TDGVN 08




5.1.1

Thu thap, phan
tich thong tin
vé tai san so
sanh.

Diém 4, Diém 5
Muc 1l TDGVN
08

Thu thap va
kiém  ching
thong tin vé tai
san so sanh;

Tiét a, tiét b Biém

Yéu cau: Tham dinh
vién tuan thu tiét a, b,
d diem 4 Muc 1l
TPGVN 08, cu thé:
gia tai san (giao dich
thanh cong hoac chao
mua/chao ban trén thi

a) |dong thoi luud Muc II TDGVNR truong); dia diém giao
trir cac  bang|08 dich; cac chung cur so
ching ve thong sanh,..Neu luu gify
tin thu thap day du cac bang
duoc. ching, khong dicu

chinh  diém.  Neu
khéng lu,'u gj& day du,
trir hét so diem.
Yéu cau: Tham dinh
vién tuan thu quy dinh
Giao dich cia tai tict ¢ biem 4 Muc
Ne o . [I TDGVN 08, cu thé:
tai san so sanh NAPRARNMDAIY
thu thap thong tin cac
duoc lua chon N e h X
L.k . tai san so sanh dam
phai dién ra tai bao tuan tha thoi gi
hoic gin thoil... ..; 40 tuan thu thol gian

b) 4idm tham dinthétcf)lém 4 Muc2 theo quy dinh, khong

I hun [ TDGVN 08 qua xa, het thoi han
£ S hoac da bi 18i thai so
khéng qua 2 i e 2
< . % voi thoi diém tham
nam tinh dén . S oax I
e ik % dinh gia tai san. Néu
thoi diém tham an thi N X
dinh gid tuan thu, khong diéu
: ' chinh  diém.  Neu
khong tuan thu, tro het
50 diem.

piém 6 Muc I O S S
X4c dinh mucTPGVN 05; Piém Yeu cau: Tham dinh
i4 chi dan cual, Muc Il va céc vien tuan thi day 4o

5.1.2(18 ¢t X Ih X .18 cac noi dung tur tict a
cac tai san sofhudng dan khac co PO X
sanh. lien quan coa den tict e diem 6 Muc

TDGVN 08 1[I TDGVN 08.
Lva chon tai Yéu cau: Tuan thyl
san  so sanh, TDGVN 08 khér}g

@) |phan tich, so 3 diéu chinh diém. Néu

sanh nhiing dac

diém tuong tul

khong dii s6 lwong tai

san so sanh ma khong




va khac biét,
nhitng vu diém
va bit loi giira)
tai  san can
thim dinh gi4
va tai san so
sanh.

cd bién luan giai thich
cho viéc thiéu tai san
so sénh; hoac khéng
phan tich, so sanh
nhitng vu nhugc diém
cua tai san so sanh vai
tai san tham dinh gié;
hoac chi cé 01 tai san
so sanh tuong tu Voi
tai san tham dinh gia
thi trir hét s6 diém.
Néu chi cd 2 tai san so
sanh twong tu; hoac cg
phan tich, so sanh gitra)
tai san so sanh va tai
san tham dinh gid
nhung chua phan tich
du céc yéu té so sanh,
trir 01 diém.

b)

Nguyén  tac
dicu chinh.

Yéu cau: Tham dinh
vién tuan thia tiét ¢
Diém 6 Muc |l
TDGVN 08, cu thé:
(1) Ly tai san tham
dinh gia lam chuan dé
diéu chinh gia cua tai
san so sanh; (2)
Nhitng yéu t6 ¢ tai san
so sanh kém hon tai
san tham dinh gia diéu
chinh tang muc gi4,
nhitng yéu t & tai san
so sanh vuot troi hon
tai san tham dinh gid
thi diéu chinh giam
murc gia cua tai san so
sanh; yéu to gibng
nhau gitra tai san tham
dinh gia va tai san so
sanh thi khong diéu
chinh diém; (3) MOi
sy diéu chinh vé cac
yéu t6 so sanh phai
duoc chuing minh tu
cac chung cu diéu tra
thu thap dugc trén thi
truong.

Néu tuan thu 03




nguyén tic trén, khong
diéu chinh diém; néu
khong tuan tha mot
trong s6 cac nguyén
tac thi trr 01 diém;
néu khong tuan tha tu
2 nguyén tac tro 1én thi
trir hét s6 diém.

Xac dinh muc]
dieu chinh

Yéu ciu: Tham dinh
vién tuan thu tiét d
Diém 6 Muc I
TDGVN 08, cu thé:
Muc diéu chinh muc
gia do su khac biét vé
cac yéu td so sanh can
duoc udce tinh trén co
so thong tin giao dich
trén thi truong, dong
thoi cO su phan tich,
danh gia murc do anh
huong dén gia tri tai
san cua cac yéu té so
sanh. Mdi muc diéu
chinh khéng thuc hién
theo yéu cau trén, trur
01 diem.

d)

Phuong  thic
dieu chinh.

Yéu cau: Tham dinh
vién can tuan tha tiét d
biém 6 Muc I
TPGVN 08, cu thé 14
cac quy dinh vé truong
hop diéu chinh theo s6
tién tuyét dbi, diéu
chinh theo ty I¢ % va
bang chuang vé chénh
léch gi& cua ting yéu
td so sanh dé dua vao
tinh toan, diéu chinh.
Mot lan khong chap
hanh mot trong céac
yéu cau trén, trir 01
diém; khong chap
hanh tir 02 1an tro Ién,
trir hét s6 diém.

d)

The tu  diéu
chinh.

Yéu cau: Tham dinh
vién tuan thu tiét e

Piém 6 Muc I




TPGVN 08. Néu tuan
tha quy dinh trén
khong didu  chinh
diém. Néu khéng tuan
tha, trir hét s6 diém.

Nguyén  tac
khong che

Yéu cau: Tham dinh
vién tuan tha tiét g
biem 6 Muc I
TDGVN 08, cu thé:
Tham dinh vién can
bao dam chénh léch
gitra mdi muc gia chi
dan voi mirc gia trung
binh cua cac muc gig
chi dan khong qu
15%. Néu tuan thu,
khong diéu  chinh
diém. Néu muc chénh
léch vuot qua (>
15%), trir hét s diém.

0)

Lap bang diéu
chinh cac muc|
gia chi dan theo
cac yéu td so
sanh.

Yéu cau: Tham dinh
vién tuan tha tiét h
Diém 6 Muc |l
TDGVN 08 lap bang
diéu chinh cac muc gia
chi dan dam bao co
day du cac noi dung
theo huong dan. Néu
tuan thu khong triy
diém, néu khong tuan
thu, trir hét s6 diem.

5.1.3

Xac dinh muc]
gi4 cua tai san
tham dinh gi4
thdng qua muc
gia chi dan cua
cac tai san so
sanh.

Piém 7 muc Il va
cac  huong dan
khac cé lién quan

cua TDGVN 08

Yéu cau: Tham dinh
vién tuan tha Diém 7
Muc II TCTBGVN
08, cu thé: Can ctr mirc
gia chi dan cua céc tai
san so sanh da xac
dinh duoc, tham dinh
vién can: (i) phan tich
chat luong thong tin
Cua tai san so sanh, két
hop phéan tich thém
cic tidu chi nhu (ii)
tong gia tri diéu chinh
gop, (iii) téng sé lan
diéu chinh, (iv) bién

do diéu chinh va (v)




tong gia tri diéu chinh
thuan. Viéc xac dinh
mic gia cua tai san
tham dinh gi4 can c6
bién luan, giai thich.
Khong tuan tha moi
mot trong 5 yéu cau
trén, trir 01 diém.

Phuwong phap|

5.2 [chi phi thayTDGVN 09 28
thé/tai tao
Yéu 05}1: Trong truong
hop tham dinh vién &p
) dung phuong phép chi
Ap dung cong phi thay thé hoac
thac cua phuong phap chi phi
phuong  phap|..: tai tao thi phai st dung
5.2.1/chi  phi thay?ggvﬁoglvluc II2 dung cong thirc trong
thé/phuong ung quy dinh tai Biem

phap chi phi tai
tao.

3 Muc II TDGVN 09.
Trong truong hop ap
dung sai cong thuc
hoac tinh toan sai, tru
hét sé diém.

5.2.2

Xac dinh ’chi
phi thay thé/tai
tao

Diém 4, Diém 5,
Diém 6, Diém 7
Muc II TBGVN
09

Yéu cau: Tham dinh
vién can luu y:

- Néu tai san tham
dinh gia la cong trinh
xay dung thi thuc hién
cham diém theo muc
b1.

- Néu tai san tham
dinh gia 1a may, thiét
bi thuc hién cham
diém theo diém b2
muc nay.

- Néu tai san tham
dinh gia 12 bit dong
san (bao gom ca dat va
tai san gan lién Vvoi
dat): Khi ap dung cach
tiép can tur chi phi dé
xac dinh gia tri bat
dong san thi gid tri
quyén sir dung dat s§

dugc udc tinh riéng




thbng qua céc céch
tiép can va phuong
phap khéc; viéc chim
diém vé phuong phap
xac dinh gié tri quyén
sir dung dét s& st dung
cac hudng dan cham
diém cua phuong phap
d6 dé thuc hién.

Khi xac dinh
chi phi thay
thé/ tai tao thi
noi dung chi
phi d6 phai
phan anh dung

Diém 5 Muc |l

Yéu cau: Tham dinh
vién tuan thu huong
dan tai Diém 5 Muc II
TDGVN 09. Tru 2
diém khi thuoc 01
trong cac truong hop
sau:

- Chi phi tai tao khong
phai 1 chi phi & tao
ra tadi san gibéng
nguyén mau voi tai
san tham dinh gia, bao
gom tat ca cac diém 10i
thoi, lac hau; hoac chi
phi thay thé khong

) bi{‘mfhat h(;uaTDGVN 09 3 phai 1a chi phi dé tao
i)h(‘yi dgiémp xgé ra tai san c6 cong dung
dinh chi phi tuong tu nhung vu viét
phl]l hop Vi h0’n do c6 tac dong E:ﬁa
thoi diém tham fien b khoa hoc, cong
dinh gia. nghé tai thoi diém hién

: tal;

- Xac dinh cac loai chi
phi tai thoi diém
khong phu hop voi
thoi diém tham dinh
gi4 hoac khong duoc
diéu chinh dé phu hop
Vi thoi diém  tham

dinh gia.
Yéu cau: Tham dinh
Udc tinh chi vién x_é’c dinh cr:ﬂ pEl’
’ a0l 7 truc tiep va chi phi

Vi cong trinh
xay dung.

[l TDGVN 9

tai Diém 5 va Diém 6
Muc II TPGVN 09.
Trong truong hop ap

dung van ban hudng




dan cua co quan chuc
ning vé 1ap va quan ly
chi phi dau tu xay
dung can luu y vé thoi
diém va muc dich ban
hanh van ban hudng
dan d6 dé st dung cho
phu hop.

Trie 02 diém khi vi
pham 01 trong cac quy|
dinh, huéng dan tai
Diém 6 Muc Il cua
TDGVN 09

b2)

UGc tinh chi
phi truc tiép va
gian tiép doi
VG may, thiét
bi.

Tiét b Diem 4,
Diém 6, Diem 7
Muc I TDGVN 9

Yéu cau: Tham dinh
vién xac dinh chi phi
truc tiép va chi phi
gian tiép theo quy dinh
tai Diém 5 va Diém 7
Muc II TBGVN 09.
Trong truong hop ap
dung van ban hudng
dan cua co quan chuc
ning vé 1ap va quan ly
chi phi dau tu xay,
dung can luu y vé thoi
diém va muc dich banl
hanh van ban hudng
dan d6 dé sir dung cho
phu hop.

Trir 02 diém khi vi
pham 01 trong cac quy|
dinh, huéng dan tai
Diém 6 Muc Il cud
TDGVN 09

Xac dinh loi
nhuan cua nha
dau tw/ nha san
Xuat cua cong
trinh xay dung
hodc may, thiét
bi.

Diém 8 Muc Il -
TDGVN 09

Yéu cau: Tham dinh
vién xac dinh loi
nhuan cia nha dau
tu/nha san xuat theo
biém 8 Muc I
TDGVN 09 c6 phan|
tich, tinh toan sé liéu
kém theo cac bing
chung thi khong diéu
chinh diém; néu khéng
phan tich nhung co
tinh toan va c6 day dul

sb lieu trir 2 diém; néu




khong xac dinh loi
nhuan hoac khong co
bién luan, giai thich,
trir hét s6 diém.

5.2.3

Xac dinh gia tri
hao mon va
woc tinh tong
gia tri hao mon
cua cbng trinh
xay dung hoac
may, thiét bi.

Tham dinh vién
can can ctr dac
diém coa tai
san dé lua chon
mot trong 3
phuong phap
dé xac dinh gi4
tri hao mon:
Phuong phap

SO sénh,
phuong phap
tui doi,
phuong phap
tong cong.

Khoan 9 Muc Il -
TDGVN 09

Yéu ciu: Tham dinh
\vién tuan thu noi dung
quy dinh tai khoan 9
Muc Il - TDGVN 09
cin lya chon mot
trong 03 phuong phap
xac dinh gid tri hao
mon ddi véi tung tai
san tham dinh gia d§
tinh gia tri hao mon
cho phd hop, ddng
thoi ¢ phan tich, tinh
toan sb lieu kém theo
cac tai liéu ching
minh, khong diéu
chinh diém.

a) Ap dung phuong
phap so sanh: Tuén
thu 5 budc quy dinh
tai diém 9.1 Muc I
TDGVN 09, khong
diéu chinh diém. Trir 5
diém ddi voi 1 trong
cac truong hop sau:

- Khong Iya chon
duoc it nhat 02 tai san
tuong tu da giao dich
thanh  cbng  hoic
khong dugc chao mua,
chao ban trén thi
truong;

- Khong diéu chinh
mét sé yéu t6 so sénh
co ban lién quan dén
giao dich cua tai san,
hoac cac yéu té khac
biét 16n gitra tai san
tham dinh gia va tai
San tuong tu,;

- Khdéng thuc hién
hoac khéng thuc hién
theo husng dan mot

trong cac budc néu tai




diém 9.1 cia TDGVN
56 09.

b) Ap dung phuong
phép tudi doi:

Truong hop tuédn thy
diém 9.2 Muc |l
TDGVN 09 thi khong
diéu chinh diém. Trir 5
diém ddi véi mot trong
cac truong hop khong
6 cdn cw, bién luan vé
viéc xac dinh tudi doi
hiéu qua, tudi doi kinh
té& hoac bién luan so
sai, thiéu théng tin lién
quan cua tai san hoac
thong tin tr thi truong.
Trir hét sb diém trong
truong hop 4p dung
sai cong thac néu tai
diém 9.2.

c) Ap dung phuong
phap tong cong: Tham
dinh vién udc tinh gia
tri hao mon vat ly, gid
tri hao mon chirc niang
va gia tri hao mon
ngoai bién cua tai san
quy dinh diém 9.3
Muc II TBGVN 09.
Néu khong wéc tinh
gia tri hao mon vat ly
hoac gia tri hao mon
chirc nang hoac gia trij
hao mon ngoai bién
hodac c6 tinh nhung
khong c6 cin cu,
khdng c6 phén tich,
bién luan, trir 5 diém.
Néu khong woc tinh tir
02 gi& tri hao mon trg
&n, trir hét s6 diém.

d) Truong hop st
dung phuong phap
khac (phuong phap
chuyén gia) dé Xéc
dinh tong gi4 tri hao
mon va c6 bién luan




chit che, day du, tri
03 diém; truong hop
cO bién luan nhung
khong ddy du, trir 05
diém; truong  hop
khéng cd bién luan,
trir hét sé diém.

5.2.4

U'Gc tinh gia tr
cua tai san
tham dinh gia

Yéu cau: Tham dinh
vién udc tinh gia tri
cua tai san tham dinh
gid bang cach lay gi4
tri muc 5.2.2 trir di (-)
gi4 tri uwdc tinh muc
5.2.3. Riéng ddi voi
bat dong san (gém c4
dat va tai san gan lién
V6i dat) can cong thém
ca phan gia tri cua
quyén s dung dat
hoac quyén thué dat.
Néu tinh toan dung,
khong diéu  chinh
diém; néu tinh toan
sai, trir hét s6 diém.

5.3

Phuwong phdp
von hoda truc
tiep

Diém 1, 2, 3, 4, 5
Muc II TBDGVN

10

28

Xac dinh thu

Diém 1, 2, 3 Muc

Yéu cau: Tham dinh
\vién can tuan thu cac

5.3.1|nhap hoat dong 18 noi dung quy dinh tai

thuan tir tai san| . DO VN 10 Diém 1, 2, 4 Muc I
TDGVN 10.

Yéu cau: Tuan thu quy)

dinh tai Biém 4 Muc Il

Xac dinh tong
thu nhap tiém
nang.

Diém 1, 2, 3, 4
Muc II TDGVN

10

TDGVN 10. Tro 3
diém d6i voi mot trong
cac trurong hop sau:

- Tong thu nhap tiém
nang chua phan anh
tong s6 cac khoan thu
nhap 6n dinh, hang
nam co duoc tur Viécg
khai thac hét cong suat
tai san.

- Tong thu nhap tiém

nam khong dugC xac




dinh thdng qua céac
thong tin diéu tra khao
sat trén thi truong cud
cac tai san tuong tu,
hodc khong trén co s
tham khao thu nhap va
chi phi hoat dong
trong qua khur cua tai
san tham dinh gia,
hoac khéng xem xét
tinh hinh cung - cau,
trién vong phét trién
cuaa thi truong nganh,
linh vuc va céc yéu to
khéc anh huéng dén
viéc du bédo téng thu
nhap tiém ning; dong
thoi khdng c6 bién
luan, giai thich cho sy
han ché vé thong tin
(néu co).

- Khéng cd phén tich,
bién luan vé anh
huong dén tong thu
nhap tiém ning trén co
so cac thong tin thu
thap dugc. Trir toan bo
s6 diém néu khong xéac
dinh tong thu nhap
tiém ning hoic thudc
tur 2 truong hop néu
trén tro 1én.

b)

Xac dinh gid tri
thit thu do
khéng st dung
hét 100% cong
suat va do rui
ro thanh toan.

Yéu cau: Tuan thu quy|
dinh tai Diém 4 Muc |1
TDGVN 10. Tru 2
diém d6i voi mot trong
cac truong hop sau:

- Ty 1& that thu khong
dugc xac dinh thdng
qua céc thong tin diéu
tra khao sat trén thj
truong cua cac tai san
twong tu hoac khong
trén co s tham khao
thu nhap va chi phi
hoat dong trong qud
khtr ctia tai san tham

dinh gia hoac khong




xem xét tinh hinh cung
- cau, trién vong phat
trién cua thi truong
nganh, linh vuc va cac
yéu t6 khéc anh huéng
dén viéc du bao tong
thu nhap tiém ning;
dong thoi khéng co
bién luan, giai thich
cho sy han ché vé
thong tin (néu co).

- Khéng c6 phéan tich,
bién luan khi xac dinh
ty |8 that thu trén co so
cac théng tin thu thap,
duoc.

Trir toan bo s6 diém
néu thudc tir 02 trudng
hop néu trén tro Ién
hoic néu khong xac
dinh tong thu nhap
tiém ning hoic néu
khong xac dinh that
thu do khong sir dung
hét 100% cong suat va
do rui ro thanh toan.

Xac dinh chi
phi hoat dong
cua tai san.

Yéu cau: Tuan thu quy|
dinh tai Biém 4 Muc Il
TDGVN 10. Tru 3
diém d6i voi mot trong
cac truong hop sau:

- Khéng co day du
chitng ctr, phén tich
cho thay chi phi hoat
dong dugc xac dinh
thbng qua cac thodng
tin diéu tra khao sat
trén thi treong cua cac
tai san twong tu, hoac
trén co s tham khao
thu nhap va chi phil
hoat dong trong qud
khtr cua tai san tham
dinh gia, hoac khong
xem xét tinh hinh cung
- cau, trién vong phat
trién cua thi truong




nganh, linh vyc va cac
yéu té khac anh huong
dén chi phi hoat dong
cua tai san;

- Néu tinh khéng
dang, khong du hoac
tinh trung cac khoan
muc chi phi thudc chi
phi hoat dong; Chi phi
hoat d6ng bao gom
cac khoan hoan trj
tién vay (vén va lai),
khdu hao, thué thu
nhap doanh nghiép.
Néu khong udc tinh
chi phi hoat dong cua
tai san hoic néu thudc
02 trrong hop néu trén
tro 1én, trir hét sd
diém.

d)

thuan

Ap dung cong
thac dé xac
dinh thu nhap
hoat dong

Ap dung cong thuc tai
Diém 4  Muc |l
TDGVN 10 dé tinh
thu nhap hoat dong
thuan. Néu ap dung
dung cong thurc va tinh
toan dung, khong diéu
chinh diém. Néu ép
dung cong thac sai
hoac tinh toan sai, tru
hét s6 diém

5.3.2

Xac dinh
suat von hoéa.

ty

Diém 5 Muc II-
TDGVN 10

Yéu cau: Tham dinh
vién cin cir dac diém
cua tai san lua chon
Mot trong cac phuong
phap dé tinh ty suat
von hoa dam bao tuan
tha cac noi dung quy
dinh tai Piém 5 Muc
lI- TDGVN 10. Néu
tuan thu cac cac noi
dung, c6 phan tich,
bién luan va tinh toan
s lieu kém theo céac
thong tin thu thap chi
tiét, khong diéu chinh

diém. Néu thu thap




thong tin so sai va co
tinh toan sb lidu, tru
04 diém; néu khong
phan tich théng tin,
khong co du sé liéu
chung minh, trir hét sé
dieém.

5.3.3

Xac dinh gia tri
cua tai san
tham dinh gia.

Yéu cau: Tham dinh
vién can ap dung cong
thirc von héa truc tiép
quy dinh tai Piém 3
Muc II TDGVN 10 dé
xac dinh gia tri cua tai
san tham dinh gi&. Néu
ap dung dang cong
thirc va tinh toan ding,
khong diéu  chinh
diém. Néu ap dung
cong thuc sai hoac
tinh toan sai, trir hét s6
diém.

0.4

Phwong phap
dong tien chieét
khau

Diém 6 Muc |l
TDGVN 10

5.4.1

Xac dinh giai
doan du béao
dong tién trong
tuong lai (n).

Yéu cau: Tham dinh
vién can xac dinh giai
doan du b&o dong tién
trong tuong lai theo
quy dinh tai tiét ¢
biém 6 Muyc |l
TDGVN 10.

Néu thuc hién dung
quy dinh tai tiét ¢
biem 6 Muc I
TPDGVN 10 va c¢o
phan tich, lap luan
chat ché, khong tru
diém.

Néu c6 thuc hién
nhung chua day dul
theo quy dinh tai tiét ¢
biém 6 Muc |l
TDGVN 10 hoac chual
cd phén tich chat chg,
trir 01 diém.

Néu khdng cé phan




tich, khdng thuc hién
quy dinh tai tiét ¢
Diém 6 Muc I
TDGVN 10, trir hét s6
diém.

5.4.2

UGc tinh  thu
nhap tur tai san.

Yéu cau: Tham dinh
vién can tuan thi céc
noi dung quy dinh tai
tiét d Diém 6 Muc Il
TDGVN 10.

Khi xac dinh thu nhap
tur tai san, cd phén tich
thong tin, s6 liéu thu
thap duoc, c6 bing
chung vé viéc thu thap
thong tin, s6 liéu,
khong diéu  chinh
diém. Néu cd tinh toan
s6 liéu, phan tich
thong tin nhung thu
thap thong tin chua
day du, trir 04 diém.
Néu khéng phan tich,
khong thu thap thong
tin lam co s& udc tinh
thu nhap tur tai san
theo quy dinh tai tiét d
biém 6 Muc I
TDGVN 10, trir hét s6
diém.

5.4.3

U6c  tinh  chi
phi lién quan
dén viéc khai
thac tai san.

Yéu cau: Tham dinh
vién can tuan thii cac
noi dung quy dinh tai
tiét d Piém 6 Muc Il
TDGVN 10.

Khi xac dinh chi phi|
lién quan dén viég
khai thac tai san, co
phan tich thong tin, s6
liéu thu thap duoc, co
bang chang Vé viéc
thu thap thong tin, s
licu thi khéng diéu
chinh diém. Néu co
tinh toan s6 liéu, phan
tich thong tin nhung

thu thap thong tin




chua day du, trir 04
diém. Néu khdng phan
tich, khong thu thap
thong tin lam co so
uGc tinh chi phi lién
quan dén viéc khai
thac tai san theo quy
dinh tai tiét d Diém 6
Muc II TPDGVN 10,
trir hét s6 diém.

0.4.4

Udc tinh gia tri
cuoi ky du bao
(Vn).

Yéu ciu: Tham dinh
\Vién phai udc tinh gia
tri cudi ky du bao (Vn)
cua tai san tham dinh
theo tiét e Diém 6 Muc
I[I TDGVN 10.

Néu wéc tinh gia tri
cudi ky du bao co
phan tich, tinh toan va
c6 tai liéu chang minh,
khong diéu  chinh
diém. Néu udc tinh gia
tri cudi ky du bao
nhung phan tich so|
sai, khong c6 du tai
liéu chirng minh kém
theo, trir 04 diém. Néu
khong udc tinh gi tri
cubi ky du béo hoic
khdong c6 tai liéu,
chiing ctr kém theo,
trir hét s6 diém.

0.4.5

Uoc  tinh  ty]
suat chiét khau

(r).

Yéu cau: Tham dinh
\Vién tuan thu cach xac
dinh ty suat chiét khau
theo tiét g Biém 6 Muc
[I TDGVN 10 phai
phén tich, tinh toan va
c6 tai liéu ching minh
kém theo, khong diéu
chinh diém. Néu co
tinh toan, phéan tich
nhung khong c6 du tai
liéu chang minh kéem
theo, trir 02 diém. Néu
khong xac dinh ty suat

chiét khau hozc khong




phan tich va khong thu
thap thong tin, trir het
SO diém.

5.4.6

Xac dinh gia tri
cua tai san
thim dinh gi§
(V).

Yéu cau: Tham dinh
vién can ap dung cong
thirc von héa truc tiép
quy dinh tai Piém 3
Muc II TDGVN 10 dé
xac dinh gié tri cua tai
san tham dinh gia.
Néu 4p dung dung
cong thic va tinh toan
dung, khong diéu
chinh diém. Néu ap
dung cong thac sai
hoac tinh toan sai, triy
hét s6 diém.

0.5

Phuong phdp
chiét trir

Piém 3 Muc |1l
TPGVN 11

5.5.1

Khao sat va lua
chon it nhat 03
bit dong san
ma thira dat cua
cac bat dong
san do  co
nhiig dac
diém tuong tuf
voi  thira  dat
cua bat dong
san tham dinh
gia.

Tiét b Diém 3 Muc
11 TDGVN 11

[{=}

Yéu cau: Tham dinh
\Vién tuan thu noi dung
quy dinh tai Budc 1
cua tiét b Biém 3 Muc
I TDGVN 11.

Trir 02 diém dbi véi
01 trong cac truong
hop:

- Khoéng c6 du 3 bat
dong san c6 thira dat
tuong tu véi thira dat
cua bat dong san can
thim dinh gid vé mot
s6 ddc diém chinh nhu
vi tri, muc dich su
dung dt.

- Céc bat dong san
duoc lya chon duoc
giao dich (thanh cong
hodac chao mua, chao
ban) tai thoi diém qud
02 nam so vo&i thoi
diém tham dinh gia.

5.5.2

Xac dinh gia tri
cac tai san gan
lién vai dat caa

Tiét b Diém 3 Muc
1 TDGVN 11

cac bat dong

Yéu cau: Tham dinh
\Vién can tuan thu quy
dinh tai Budc 2 cua

Tiét b Piém 3 Muc I




san so sanh.

TDGVN 11.

Xac dinh gia tri
xay dung moi
cua tai san gan
lién voi dat cua
bit dong san so
sanh tai thoi
diém tham dinh
gia

Yéu cau: Viéc cham
diém va ty Ié phan bo
diém thuc hién theo
husng dan tai Muc
5.2.2 nhung tong s
diém chim tdi da theo
huong dan tai phan
nay.

b)

Xac dinh gia tri
hao mon cua tai
san gan lién véi
dat  cua bat
dong san  so
sanh tai  thoi
diém tham dinh
gid

Yéu cau: Viéc cham
diém va ty Ié phan bo
diém thuc hién theo
husng dan tai Muc
5.2.3 nhung tong sd
diém cham t6i da theo
huéng dan tai phan
nay.

Xac dinh gié tri
cac tai san gan
lién véi dat cua
bit dong san so
sanh

Yéu cau: Ap dung
cong thae quy dinh tai
Buoc 2 cua tiét b
biém 3 Muc |l
TDGVN 11. Néu ap
dung dung cong thirc
va tinh toan dung thi
khong  didu  chinh
diém. Néu ap dung
cong thac sai hoac
tinh toan sai, trir hét s6
diém.

5.5.3

Xac dinh gia tri
quyén sir dung
dat cua bat
dong san  so
sanh.

Tiét b Biém 3 Muc
11 TDGVN 11

Yéu cau: Tham dinh
\vién tuén thu noi dung
quy dinh tai tiét b
biém 3 Muc I
TDGVN 11, trong dé
can xac dinh:

Xac dinh gia
giao dich cua
bt dong san so
sanh

Gia giao dich cua bat
dong san so sanh 1a gia
giao dich thanh cong
hoac gid giao dich
chua thanh cong dj
dugc diéu chinh v
muc gia cd kha nang
giao dich thanh céng.
Viéc diéu chinh nay
can phai trén co so thu

thap thoéng tin thi




truong va phai cé phéan
tich, 1ap luan.

Néu thiéu phan tich,
lap luan trong truong
hop la gia giao dich
chua thanh cong, truy
01 diém. Néu gia giao
dich chua thanh cong
ma khong diéu chinh
vé muc gia co khd
nang giao dich thanh
cong, trir hét s6 diém.

b)

Xac dinh gié tri
quyén sir dung
dat cua bat
dong san  so
sanh.

Yéu cau: Ap dung
cong thic quy dinh tai
Buoc 3 cua tiét b
Diém 3 Muc |l
TPGVN 11. Néu ép
dung dung cong thuc
va tinh toan dung,
khong diéu  chinh
diém. Néu ap dung
cong thuc sai hoac
tinh toan sai, trir hét s6
diém.

5.5.4

Xac dinh gia tri
quyén sir dung
dat  cua bat
dong san tham
dinh gia.

II-TDGVN 11

Tiét b Diém 3 Muc

\'

Yéu cau: Tham dinh
\vién tuan thu noi dung
quy dinh tai Budc 4
cua tiét b Biém 3 Muc
11 TDGVN 11.

- Viéc diéu chinh mot
s6 yéu td khac biét
chinh vé gia tri quyén
sir dung dat cua tai san
S0 sénh so vai gia tri
quyén sir dung dat cual
tai san tham dinh gid
duoc thuc hién theo
huong dan tai muc
5.1.2. Viéc cham diém
va ty 1& phan bo diém
thuc hién theo hudng
dan tai Muc 5.1.2
nhung tong s6 diém
cham tbi da khong qua|
6 diém.

- Trén co so gia tri

quyén st dung dit cua|




tai san so sanh da duoc]
diéu chinh v& mét s
yéu té khéc biét chinh,
tham dinh vién xac
dinh gia tri quyén st
dung dat caa bat dong
san tham dinh gia theo
husng dan tai muc
5.1.3. Néu khéng co
bién luan hoac khong
tuan thu tat ca céc
husng dan tai muc
5.1.3, trir 01 diém.

56 Phuwong phdplPiém 4 Muc II28
" thang dw TDGVNII
Yéu cau: Tham dinh
Xéc dinh vige Vien tuan thii ngi dung
s dung  tofl .. ..z quy dinh tai tet d
5 6.1nhat Vé o6 hiéuTIethlem4 Ml_lC2 biém 4 Muc I
e , X » Il TDGVN 11 TDGVN 11, Kkhong
gua nhat cua Y ) A Z
thira dAt dleAu ChlI}h diem:; nheu
khong tuan thu, trir hét
s6 diém.
Yéu cau: Tham dinh
Vién tuan thu dang noi
Xac dinh giai dung quy dinh tai tiét ¢
s .p/doan du  baofTict e Diem 4 Mud, Diém 6 Muc I
""7ldong tien trong|ll TBG VN 11 TPGVN 10, khong
tuong lai (n). diéu chinh diém; néu
khong tuan tha, trir hét
SO diém.
Yéu cau: Tham dinh
\vién tuén thu noi dung
quy dinh tai tiét g
Diém 4  Muc I
TDGVN 11.
R
5 6 3/00anh thu phatTiét g Biém 4 Mudl L vapthu thar

trién cua bt
dong san.

I TDG VN 11

thong tin day du,
khong diéu  chinh
diém.

- Trir 03 diém ddi voi
mot trong cac trudong
hop sau:

+ Udc tinh doanh thu




ma khéng khao sét,
thu thap thong tin cua
cac truong hop tuong
tur.

+ Udc tinh doanh thu
ma khong tinh dén xu
hudng va mic do bién
dong cua gia chuyén
nhuong, gid cho thué
va cac yéu té khéc
hinh thanh doanh thu
cua du an trong tuong
lai.

+ Khong cé bién luan;
- Néu khdng thuc hién
dung quy dinh, khong
co phan tich thong tin,
trir hét s6 diém.

5.6.4

Udc tinh tong
chi phi phat
trien.

Tiét h Diém 4 Muc
1 TDG VN 11

Xac ‘dinh chi
phi dau tu phat
trien.

Yéu cau: Tham dinh
vién tuan tha tiét h
Diém 4 Muc I
TDGVN 11, c6 phan|
tich tinh toan tat ca cac
chi phi lién quan phat|
sinh, khong diéu chinh
diém. Néu khoéng tinh
day du hoac tinh tring
cac chi phi lién quan
hoac phan tich so sai,
tre 03 diém. Néu
khong xac dinh chi phil
phét trién hoic khong
co bién luan, trir hét s6
diém.

b)

Xac dinh loi
nhuan cua nha
dau tu/nha san
XUAL

Yéu cau: Tham dinh
Vién can tuan tha tiét h
khoan 4 Muc Il -
TDGVN 11 c¢6 phén
tich, tinh toan va thu
thap day du s ligu dé
xac dinh lgi nhuan,
khong didu  chinh

diém; néu co tinh toan,




c6 phan tich nhung
khong co diy da sb
ligu, trir 02 diém; néu
khéng xac dinh loi
nhuan hoac khoéng co
bién luan, trir hét s
diém.

5.6.5

Xac dinh ty
suat chiét khau.

Tiét i Diém 4 Muc
[ TDGVN 11

[*))

Yéu cau: Tham dinh
\vién tuan thu noi dung
quy dinh tai tiét i)
Diém 4  Muc I
TDGVN 11 c6 day dul
bing ching va tinh
toan dung, khong diéu
chinh diém; néu co
xac dinh ty suat chiét
khau nhung khong c6
day du bang chung,
tre 03 diém; néu
khong tuan thu, khdng
cé bién luan, khéng
tinh toan sb lidu, truy
hét s6 diem.

5.6.6

Xac dinh gia tri
cua tai san
tham dinh gia.

Tiét b Biém 4 Muc
I1 TDGVN 11

N

Yéu cau: Tham dinh
viéen ap dung cong
thirc tong quat tai tiét b
hoic tiét ¢ Diém 4
Muc IT TDGVN 11 dé
xac dinh gia tri cua tai
san tham dinh gi&. Néu
ap dung dung cong
thirc va tinh toan dung,
khong diéu  chinh
diém. Néu ap dung
cong thuc sai hoac
tinh toan sai, trir hét s6
diém.

Phwong phap
tham dinh gi4
dung dé kiém
tra, doi chiéu

Diém 6 Muc Il
TPGVN 05

Yéu ciu: Phwong
phap ddi chiéu dwoc
thuc hién cham diém
ting hé so nhu
phuong phap chinh;
so diém cham bang
1/2 sb6 diém cua
phuong phap chinh,
tong s6 diém cham

toi da la 14 diém.




Két luan cudi
cung vé két
qua tham dinh
gia

Diém 6 Muc Il
TDGVN 05

Yéu cau: Tham dinh
vién cin cir két qud
chdm diém phuong
phép chinh, két qua
cham  diém  cug
phuong phap  ddi
chiéu; phan tich, tinh
toan dé di dén két luan
cudi cung vé két qud
tham dinh gia. Néu
tuan thu, khong diéu
chinh  diém. Néu
khdng tuan thu, trir hé
s6 diém

Hé so tham
dinh gia

Diém 7 Muc |l
TDGVN 05,
TDGVN 06

Yéu cau: Tham dinh
vién tuan tha cac noi
dung quy dinh tai
biem 7  Muyc |l
TDGVN 05 val
TDGVN 06.

8.1

Bao cdo ket
qua tham dinh
gié.

Yéu cau: Tham dinh
vién can ct Diém 1
Muc Il va Phu luc s6
03, 04 TDGVN 06 d¢
lap bao cdo két qua
tham dinh gia.

8.1.1

Noi dung cua
Bao cao két
qua tham dinh
gia

Yéu cau: Bao céo két
qua tham dinh gia phai
bao géom céc noi dung
chi tiét quy dinh tai
diém 1 Muc I
TDGVN 06. Tuan thy|
tinh diy du Bao cao
két qua thim dinh gia
khong diéu  chinh
diém, néu khong tuan
tha day da cac noi
dung (trir tiét e khoan
1 Muc 11 néu khdng cd
gia thiét dic biét va
khéng can phai co thi
khong trir diém), trir
hét s6 diém.

8.1.2

Mau Bao cao
ket qua tham

dinh gia

Yéu cau: Tham dinh
Vién tuan tha mau Bao

céo két qua tham dinh




gia va Phu luc sb 03,
04 TPGVN 06. Néu
tuan thu, khong diéu
chinh diém; néu khong
tuan tha, tre hét sd
diém

8.2

Lap Ching thu
tham dinh gia.

Yéu ciu: Tham dinh
vién cin ct Diém 2
Muc Il va Phy luc sé
05 TDGVN 06 dé lap
Chung thu tham dinh
gia.

8.2.1

Noi dung
Ching thuy
tham dinh gia

Yéu cau: Chung thu
tham dinh gi& phai bao
gom cac noi dung chi
tiét quy dinh tai diém 2
Muc 11 TBGVN 06.
Tuan thu tinh day dul
Chutng thu tham dinh
i, khong diéu chinh
diém; néu thiéu tr 03
noi dung tro Ién, truy
hét s6 diem.

8.2.2

Mau  Ching
thuy tham dinh
gia

Yéu cau: Tham dinh
vién tuan tha mau
Chutng thu tham dinh
gia va Phu luc s 05
TPGVN 06. Néu tuan
thi, khong diéu chinh
diém; néu khdng tuan
th, trir hét s6 diém

8.3

Luu trir hd sof
tham dinh gia

Yéu cau: Tham dinh
vién can ctr tiét c, tiét d
Diém 3 Muc I
TPGVN 06 dé luu triy
ho so tham dinh gia.

8.3.1

Thoi ‘ han luu
trir ho so tham
dinh gia

Yéu cau: Tham dinh
Vién tuan thu thoi han
luu trit quy dinh tai tiét
d Piém 3 Muyc I
TDGVN 06, cu thé:
HO so luu trit bang
gidy thoi han tbi thiéu
10 nam; hd so luu triy
dién tir vinh vién. Néu

tuan thu, khong diéu




chinh diém; néu khéng
tuan thu, tro hét so
diem.

8.3.2

Thanh phan ho
so tham dinh
oi4 Iuu trit bang
gidy

Yéu cau: Tham dinh
\Vién tuan thu quy dinh
tai tiét ¢ Piém 3 Muc
[I TDGVN 06, Néu
lwu gitr day du, khong
diéu chinh diém; néu
cO luu trt nhung
khong day du, trir hét
sb dieém.

8.3.3

Thanh phan ho
so tham dinh
gia luu trir dign
tr

Yéu cau: Tham dinh
\vién tuan thu quy dinh
tai tiét ¢ Diém 3 Muc
[I TDGVN 06, Néu
lvu gitt day du thi
khong diéu  chinh
diém; néu c6 luu tri
nhung khong day du,
trir hét s6 diém.

m ICAC  NOI
DUNG KHAC
Tham gia )|

kién xay dung
van ban quy|
pham phap
luat, cac van
ban d& nghi
tham gia y kién
khac lién quan
dén tham dinh
gia hoac Tham
gia hoi  thao,
hoi  nghi vé
tham dinh gi§
do Bo6 Tai
chinh t6 chirc
hoac hoi nghi
AVA.

Tham gia moi hoi
thao, hoi nghi, hoac
van ban quy pham
phap luat dugc cong 1
diém, toi da khong qua
3 diém.

Tham dinh vién
vé gia hanh
nghé lién tuc
trong giai doan

danh gia.

Néu c6 hanh nghé lién
tuc, khong diéu chinh
diém. Néu khong hanh
nghé lién tuc trir hét s6

diém.




D6 voi mdi tai san
Tham dinh vién thaim dinh gia, tham
St dung dinh vién st dung 02
phuong  phap phuong phap tham
3 thim dinh gia | dinh gia. Truong hop
thir 3 tro 1én dé tham dinh vién st
so sanh, dbi dung thém phuong
chiéu két qua phdp thdm dinh gi§
tham dinh gia. th ba thi duoc cong
thém 1 diém.
Cong diém 100

Téng sé diém cia doanh nghiép cham:

Tong sé diém cia Poan kiém tra chAm nim 20...:

Tong sé diém Hoi dong danh gia chat lwong hoat déng tham dinh gia cham:

M#t s6 ndi dung hwéng din cham diém ddi véi Phu luc s6 02

1. Tai Phan 1, doanh nghiép thuc hién cham diém mot lan vao cuoi nam. Tong diém Phan 1=
Tong s6 diem Muc (1) va (2) cua phéan I =25 diém. Truong hop doanh nghiép bi trir het
tong so diem la 25 diém thi khong thyc hién cham diém doi véi nhitng noi dung con lai cua
Phan I. Cudi ndm doanh nghiép tu tong hop chung ket qua cham diém cua cac ho so tai
Phan | va Phan Il bao cao Bo Tai chinh.

2. Tai Phan Il, viéc cham diém duoc thuc hién ddi vai ting ho so tham dinh gi4, cu thé nhu
sau:

- Moi ho so dugc tinh diém gom phuong phap chinh va phuong phap dbi chiéu. Tham dinh
vién cin néu rd phuong phap tham dinh gia nao la phuong phap chinh, phuong phap tham
dinh gia nao 14 phuong phép d6i chiéu dé thuan loi cho viéc cham diém. Tong s6 diém cua
02 phuong phéap (phuong phap chinh va phuong phap ddi chiéu) 1a 42 diém.

+ Pbi voi Phuong phép tham dinh gia chinh c6 diém chuan 1a 28 diém.

+ Do voi phuong phap thim dinh gia dung dé d6i chiéu, tham dinh vién thuc hign cham
di€ém nhu phuong phap thdm dinh gid chinh nhung duoc tinh bang 1/2 s6 diém cua phuong
phap chinh; tong so6 diém dat dugc t6i da cua phuong phap doi chicu l1a 14 diém. Truong
hop st dung 01 phuong phép theo quy dinh tai Biém 6 Muc Il Tiéu chuan tham dinh gia
Viét Nam s6 05 thi 1ap luan lya chon phuong phap tham dinh gid day du, chuan xac c6 diém
chuan 1a 14 diém; 1ap luan khong day du, khéng hop ly thi trur 14 diém. Truong hop ap
dung phuong phép so sanh khi c6 nhi€u so li¢u tir cac giao dich (toi thicu 03 giao dich) cua
cac tai san so sanh trén thi truong gan thoi diém tham dinh gia hodc khong c6 du thong tin
dé ap dung 02 (hai) phuong phéap tham dinh gia tr¢ 1€n va dua ra can cu thyc te€ chang minh
cho viéc khong thé khac phuc dugc nhitng han ché vé thong tin nay, khéng trir diém.

- Truong hop mot ho so tham dinh gia c6 nhiéu tai san va c6 st dung nhiéu phuong phap
tham dinh gi&: thyc hién cham diém tung tai san tham dinh gia nhu huéng dan trén. Két qua
chiam @em cudi cung cua hq sodola lget qua trung binh cong két qua chdm diém cua cac tai
san tham dinh gia va tong so diém cham t6i da la 42 diem.

- Tong cong diém Phan 11 = Tong s6 Diém Muc (1+2+3+4+5+6+7+8) cia phan Il = 70
diém. Tong so diém Phan II danh gia chat lugng hoat dong tham dinh gi& ca nam cua doanh
nghiép duogc tinh bang diém trung binh cong cua tat ca cac ho so.



3. Pbi véi Co quan kiém tra, cin cir vao Phu luc s 02 thuc hién chim diém déi véi cac hd
so duoc kiém tra. Hoi dong danh gia chét lugng hoat dong tham dinh gia cua doanh nghiép
can ctr Phu lyc s6 02 dé xem xét, danh gia chat luong hoat dong tham dinh gia cua doanh
nghiép tham dinh gia.



