TIEU CHUAN THAM PINH GIA VIET NAM SO 02
Gia tri thi trwong 1am co sé cho thim dinh gia
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(Ban hanh kém theo Théng tw s6 158/2014/TT-BTC ngay 27/10/ 2014
cua B¢ truong Bo Tai chinh)

I. QUY PINH CHUNG
1. Pham vi diéu chinh: Tiéu chudn nay quy dinh v& gia trj thi trudng cua tai san va
viéc van dung gia tri thi truong khi tién hanh tham dinh gié tai san.

2. Béi tugng ap dung: Tham dinh vién vé gia hanh nghé (sau dy goi chung 1a tham
dinh vién), doanh nghiép tham dinh gia, cac td chirc va c4 nhan khéc thuc hién hoat
dong tham dinh gia theo quy dinh cta Luat Gia va cac quy dinh khéac cta phap luét
cé lién quan.

I1. NOI DUNG TIEU CHUAN

1. Co sO gid tri tai san co thé 1a co s& gia tri thi truong hodc co s gia tri phi thi
truong. Gia tri tai san dugc woc tinh trén co sé gia tri thi trudng 1a gia tri thi trudng
va dugc xéac dinh bang céc cach tiép can theo quy dinh cua hé thong Tiéu chuan
tham dinh gia Viét Nam.

2. Gia trj thi truong 14 muc gia uwdc tinh cua tai san tai thoi diém, dia diém tham dinh
gia, gitta mot bén 1a ngudi mua san sang mua va mot bén 1a ngudi ban sin sang ban,
trong mét giao dich khach quan, doc 1ap, c6 du thong tin, cac bén tham gia hanh
dong mdt cach co hiéu biét, than trong va khong bi ép budc. Trong do:

a) Thoi diém, dia diém tham dinh gia 13 thoi gian, khong gian cu thé tuong g véi
thoi gian, khong gian ma gia tri cua tai san tham dinh gia dugc tham dinh vién xac
dinh gin voi nhitng yéu t6 vé cung, cau, thi hiéu va sitc mua trén thi tru’ong

b) Ngudi mua sén sang mua 13 nguoi c6 kha niang thanh toan va c6 nhu ciu mua tai
san vo1 muc gid tot nhat c6 thé dugc trén thi truong.
¢) Nguoi ban sin sang ban la nguoi c6 tai san hop phap va c6 nhu cau mudn ban tai
san v6i murc gia tt nhét co thé duogc trén thi trudng.

d) Giao dich khach quan, doc 1ap, co6 du thong tin 1a giao dich gitra cac bén khong co
moi quan hé dac biét gdy anh hudng dén gia giao dich cua tai sdn va cac bén tham
gia c6 du thoi gian can thiét dé khao sat, ti€ép can day da thong tin ve tai san va thi
trurong tai san sau qua trinh tiép thi thich hop.

Céac mdi quan hé dic biét anh huong dén gia giao dich cia tai san bao gdm:

- Quan hé gia dinh rugt thit: Bé, me, vo, chéng, con, anh, chi, em rudt;



- Quan hé gia dinh tryc tiép: Vg, chong va nhiing ngudi trong m01 quan hé b, me,
con, anh, chi, em rudt va nhitng ngudi khac chiu sy phu thudc vé kinh té;

- Quan hé mang lué6i cong ty: Cac td chirc chiu su kiém soat, quyén s& hiru hoic
quan 1y chung ctia mot cong ty hodc bat cir to chirc ndo ma bén thir ba d& dang két
luan duoc d6 13 mot phan ciia cong ty trong pham vi qudc gia hodc qudc té, nhu cong
ty me, cong ty, chi nhanh, van phong dai dién;

- Cac mdi quan hé dic biét khac theo quy dinh cta phap luét c6 lién quan.

d) Hanh dong mot cach co hiéu biét, than trong va khong bi ¢p budc la khi tham gia
giao dich cac bén déu c6 ning luc hanh vi dan su, cAn nhic day da cac co hoi valya
chon tot nhat cho minh tir cic thong tin trén thi trudng trudce khi dua ra quyét dinh
mua hoac quyét dinh ban mot cach hoan toan ty nguyén, khong nhiét tinh mua hoac
nhiét tinh ban qua mirc, khong bi bit ¢l strc ép nao budc phai ban hodc mua dé co
dugce murc gia ph hop nhét cho ca hai bén.

3. Gi4 tri thi truong thé hién murc gia hinh thanh trén thi truong cong khai va canh
tranh. Thi truong nay co thé 12 thi trudng trong nudc hodc thi truong qudc té, co thé
bao gém nhiéu ngudi mua, ngudi ban hodc bao gdm maot sd lugng han ché nguoi
mua, nguoi ban.

4. Trudong hop cé su han ché dbi vé6i viéc xac dinh gia tri thi trudng cua tai san
(thong tin, dir liéu trén thi truong, diéu kién tham dinh gia hodc cac han ché khac),
tham dinh vién néu 1d nguyen nhan, bién phap khic phuc (néu co) va thé hién murc
d6 anh huong dén két qua thim dinh gia do su han ché nay trong bao cao két qua
tham dinh gid./.



