TIEU CHUAN THAM PINH GIA VIET NAM SO 03
Gia tri phi thi truong 1am co sé cho thim dinh gia
(K¥ hiéu: TDGVN 03)
(Ban hanh kém theo Théng #r s6 158/2014/TT-BTC ngay 27/10/2014
cua B¢ truong Bo Tai chinh)

I. QUY PINH CHUNG
1. Pham vi diéu chinh: Tiéu chuin ndy quy dinh vé gia tri phi thi trudng cua tai san
va viéc van dung gia tri phi thi truong khi tién hanh tham dinh gia.

2. Béi tugng ap dung: Tham dinh vién vé gia hanh nghé (sau dy goi chung 1a tham
dinh vién), doanh nghiép tham dinh gia, cac t6 chirc va ca nhan khac thuc hién hoat
dong tham dinh gia theo quy dinh cta Luat Gia va cac quy dinh khéac cta phap luét
cé lién quan.

I1. NOI DUNG TIEU CHUAN

1. Co so gid tri tai san c6 thé 1a co so gid tri thi truong hodc co sé gia tri phi thi
truong. Gia tri tai san dugc udc tinh trén co s¢ gia tri phi thi truong 1a gia tri phi thi
truong va dugc xac dinh bang cac cach tiép can theo quy dinh cua hé thong Tiéu
chuan tham dinh gia Viét Nam.

2. Gi4 trj phi thi trudong 1 mic gia ude tinh ctia mot tai san tai thoi diém, dia diém
tham dinh gia, khong phan anh gid tri thi truong ma cin ct vao dic diém kinh té - k¥
thuat, chire nang, céng dung cua tai san, nhiing loi ich ma tai san mang lai trong qua
trinh str dung, gia tri dbi voi mot sb nguol mua dac bit, gia tri khi giao dich trong
diéu kién han ché, gia tri ddi véi mot sd muc dich thaim dinh gia ddc bi¢t va cac gia
tri khong phan anh gia tri thi truong khac. Gia tri phi thi truong bao gom: gia tri tai
san bat budc phai ban, gia tri dic biét, gia tri dau tu, gia tri dé tinh thué hoic cac gia
tri khéc, cu thé:

a) Gia tri tai san bit budc phai ban 13 tong so tién thu vé tir ban tai san trong dleu kién
thoi gian giao dich dé ban tai san qua ngin so véi thoi gian binh thuong can c6 dé
thuc hién giao dich mua bén theo gia tri thi truong, ngudi ban chua san sang ban
hodc ban khong tu nguyén. Gia ca trong nhiing cudc mua ban tai san nhu vay goi la
gi4 trj tai san bat budc phai ban, khéng phan anh gia tri thi truong.

b) Gia tri dac biét 1a gia tri ctia tai san c6 nhiing dac tinh ddc biét chi thu hiut sy quan
tdm cua nhitng ngudi mua dac biét hodc nguoi sir dung dac biét. Gia tri dic bi¢t co
thé duoc hinh thanh do vi tri, tinh chat, dic diém kinh té - k¥ thuat, yéu to phap 1y va
cac yéu td ddc biét khac cua tai san. Gia tri dic biét bao gé)m: Gia tri tai san dang
trong qua trinh st dung, gia tri tai san co thi truong han ché, gia tri tai san chuyén
dung va gia tri dac biét khac.



Gia tri tai san dang trong qua trinh st dung 1a gié tri phi thi truong dugc xem xét tir
goc do mdt nguoi s dung riéng biét tai san vao mot muc dich riéng biét, do do
khong lién quan dén thi truong. Khi tién hanh thdm dinh gid loai tai san ny, thim
dinh vién tap trung chu yéu vao khia canh tham gia, dong gop cua tai san vao hoat
dong ctia mot day chuyén san xuat mot doanh nghi€p, hodc mot tai san khac khong
xét dén khia canh gia tri str dung t6t nhat, tdi wu cta tai san hodc sb tién c6 thé c6 tir
viéc ban tai san do trén thi truong.

Gia tri tai san co6 thi truong han ché 1a gia tri cua tai san do tinh don chiéc, hoic do
nhirng diéu kién cua thi truong, hodc do nhirng nhan t6 khac tac dong lam cho tai san
nay it c6 khach hang tim mua, tai mét thoi diém nao d6. Pic diém quan trong can
phan biét cua tai san nay khong phai 1a khong c6 kha nang ban dugc trén thi truong
cong khai ma dé ban dugc doi hoi mot qua trinh tiép thi 1au dai hon, ton nhiéu chi
phi va thoi gian hon so véi nhiing tai san khéc.

¢) Gia tri dau tu 1a gia tri cia mot tai san dbi v6i nha dau tu theo nhirng muc tiéu dau
tu da xac dinh.

Gia tri dau tu 12 khai niém c6 tinh chil quan lién quan dén nhiing tai san cu thé ddi
v6i mot nha dau tu riéng biét v6i nhitng muc tiéu va/hodc tiéu chi dau tu xac dinh.
Su khac biét gitra gia tri dau tu va gia tri thi truong ctia mat tai san la dong luc dé nha
dau tu tham gia vao thi trudng.

d) Gia tri dé tinh thué 13 gia tri dua trén cac quy dinh cta luat phap lién quan dén viéc
danh gia gia trj tai san dé tinh khoan thué phai nop.

3. Khi ap dung co so gia tri phi thi trudng, tham dinh vién can néu tén cia loai gié tri
phi thi truong cu thé dugc 4p dung va dua ra cac can cu, 1ap luan cu thé, bao gom:

- Pic diém dic biét cua tai san thim dinh gia;

- Nguoi mua, nha dau tu dic biét;

- Giao dich trong thi truong han ché, bt bude phai ban;

- Gia tri theo nhitng muc dich dac biét nhu muc dich tinh thué./.



