TIEU CHUAN THAM PINH GIA VIET NAM SO 07
Phin loai tii sin trong thAm dinh gia
(K¥ hiéu: TDGVN 07)
(Ban hanh kém theo Théng tw s6 28/2015/TT-BTC ngay 06/3/2015
cua B¢ Tai chinh)

I. QUY DINH CHUNG

1. Pham vi diéu chinh tiéu chuan nay quy dinh vé phéan loai tai san va hudng dan
thuc hién phan loai tai san trong qua trinh tham dinh gia.

2. Béi tugng ap dung: Tham dinh vién vé gia hanh nghé (sau dy goi chung 1a tham
dinh vién), doanh nghiép tham dinh gia, cac t6 chirc va ca nhan khac thuc hién hoat
dong tham dinh gia theo quy dinh cta Luat Gia va cac quy dinh khéac cta phap luét
cé lién quan.

I1. NOI DUNG TIEU CHUAN

1. Cac tai san tham dinh gia phai 1a nhiing tai san hop phép trir trudng hop phap lut
¢6 quy dinh khac. Trudng hop ho so, tai liéu chirng minh tinh hop phap cta tai san bi
mat, bi chay, bi huy hoai do dich hoa hoac 1y do bat kha khang khac thi dya trén khai
bdo, cam két, x4c nhan ctia khach hang (hodc nguoi chu tai san) hoac dua trén danh
muc tai san trong Bang can ddi ké toan gan nhat cta doanh nghiép dé tién hanh tham
dinh gié.

2. Tai san c6 thé duoc phan chia theo céc cach sau:

- Phan loai theo kha nang di doi, tai san dugc chia thanh: bat dong san va dong san;
- Phan loai theo dic tinh vat chat va hinh thuc mang gia tri, tai san dugc chia thanh:
tai san hiru hinh, tai san vo hinh va tai san tai chinh.

Trong tham dinh gia tham dinh vién can phai quan tdm dén khia canh phap 1y cia tai
san do la quyén tai san.

Viéc phan loai tai san phuc vu cho muc dich tham dinh gia tai san cdn cr vao quy
dinh cua B Luat Dan sy, Luat Bat dai, Luat Kinh doanh bat dong san, Ludt Nha &
va cac van ban quy pham phép ludt hién hanh c6 lién quan do co quan c6 tham
quyeén ban hanh, phu hgp véi thong 1€ phan loai tai san tham dinh gia cua khu vuc va
quoc te.

Trong qué trinh tham dinh gia, tham dinh vién, doanh nghiép tham dinh gia can ctr
vao cac quy dinh tai cac van ban phap luét lién quan, phap luat chuyén nganh luya

chon tiéu thirc, cach phan loai tai san cho phu hgp véi muc dich, yéu cau cudc thaim
dinh gia.



3. Bat dong san va dong san:

a) Bat dong san 1a cac tai san khong di doi duoc:

Bét dong san c6 diic diem 1a gin cd dinh v6i mot khong gian, vi tri nhat dinh, khong
di doi duogc, bao gom:

- Dét dai;

- Cong trinh x4y dyung trén dit gin lién voi dat dai, ké ca cdc tai san gin lién voi
cong trinh xay dung do;

- Cac tai san khac gan lién véi dat dai;

- Céc tai san khac theo quy dinh cua phép luat.

Nhén biét tinh hop phap cua bit dong san nhu sau:

- D01 Vo1 dat dai: can cur vao Glay ching nhan quyén sir dung dat, hodc cac loai gidy
to vé quyen sir dung dat du diéu kién de Nha nudc cap Gidy ching nhan quyén st
dung dét theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

- P6i v6i cong trinh x4y dung:

+ Gidy chimg nhan quyén sé hitu d6i véi nha o;

+ Hodc mét trong cac gidy to hop 16 vé quyép s0 hitu nha 6, cong trinh xay dung
theo quy dinh cua phap luat vé nha ¢, vi dy: gidy phép xay dung; giay to thira k& nha
¢ duoc phap luat cong nhan; ban an, quyét dinh cta Toa 4n hodc co quan cd tham
quyén di c6 hiéu luc phap luat vé so hiru nha 0.

Chi tiét phan loai bat dong san quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Ti€u chuan
nay.

b) Bong san:

Dong san la nhiing tai san khong phai la bat dong san. Dong san co6 dac diém 1a
khong gan co dinh voi mot khong gian, vi tri nhat dinh va c6 thé di doi duoc, vi du:
may, thiét bi, phuong tién van chuyén, day chuyén cong nghé.

Viéc nhan biét tinh hop phap cta dong san duge cin cir vao ho so, tai liéu, ching tir,
hoa don mua ban, ching tir nhdp khau va céc can cir khac cuia tai san.

4. Tai san hiru hinh, tai san v6 hinh va ta1 san tai chinh:

a) Tai san hiru hinh 14 nhiing tai san c6 hinh thai vat chat do chu tai san nam giit dé
st dung phuc vu cac muc dich cua minh.

- Tai sér} ¢6 hinh thai vat chat cu thé,’ vi du: dit fiai, nhé cua, cf)ng ~trinh khac, may
moc thiét bi, phuong tién van tai, thi€t bi san xuat, thiét bi truyén dan.

- Tai san htru hinh c6 nhiing dac diém nhan biét sau:

+ Co6 dac tinh vat ly;

+ Thuoc s& hiru cta chu tai san;

+ C6 thé trao ddi dugc;

+ C6 thé mang gi trj vat chét hodc tinh than.



b) Tai san vo hinh 13 tai san khong c6 hinh thai vat chat va co kha ning tao ra cac
quyén, loi ich kinh té.

- Tai san v hinh 1a dbi tuong cua thdm dinh gia khi thoa man dong thoi cac diéu
kién sau:

+ Khoéng c6 hinh thai vat chat; tuy nhién mot sb tai san vo hinh c6 thé chira dung
trong hodc trén thyc thé vat chat, nhung gia tri cia thyc thé vat chat la khong dang
ké so véi gia tri tai sadn vo hinh;

+ C6 thé nhan biét duoc va c6 bang chig hitu hinh vé sy ton tai cia tai san vo hinh,
vi du: hop dong, van bang bdo hg, gidy ching nhan, dia mém may tinh, danh sach
khach hang va cac tai liéu chiing cur khac;

+ C6 kha ning tao thu nhap cho ngudi co quyén sé hitu;

+ Gi4 tri cta tai san vo hinh c6 thé dinh luong duoc.

- Tai san vo hinh gém nhitng loai cha yéu sau day:

+ Tai san tri tug;

+ Quyén so hitu tri tué theo quy dinh cia phap luat vé s¢ hitu tri tué, vi du: quyén tc
gia, quyén s¢ hitu cong nghiép,...;

+ Quyén mang lai lgi ich kinh t€ ddi véi cac bén dugc quy dinh cu thé tai hop dong
dan sy theo quy dinh cua phap luét, vi du: quyén khai thac khoang san, quyén kinh
doanh, quyen phat thai ¢6 thé chuyén nhuong duoc;

+ Cac mdi quan hé phi hop dong mang lai loi ich kinh té cho cac bén, cac mbi quan
hé véi khach hang, nha cung cap hodc cic chu thé khac, vi du: danh sach khach
hang, co s& dit li¢u;

+ Cac tai san v6 hinh khac.

¢) Tai san tai chinh bao gdom:

- Tién mat;

- Cong cu von chu so hitu ciia don vi khac. Trong d6 cong cu von chii s¢ hiru 13 hop
dong ching té dugc nhirng loi ich con lai v€ tai san cua don vi sau khi trir di toan bo
nghia vy cta don vi do.

- Quyén theo hop dong dé:

+ Nhén tién mit hodc tai san tai chinh khac tir don vi khéc;

+ Trao d6i cac tai san tai chinh hodc no phai tra tai chinh vdi don vi khac theo cac
diéu kién co6 thé co loi cho don vi;

- Hop dong s& hoic co thé duge thanh toan bang cac cong cu von chit s¢ hiru ciia
don vi.

Tai san tai chinh c6 thé 1a: trai phiéu Chinh phu, tri phiéu Kho bac, trai phiéu cong
ty, cac loai trai phiéu khéc, h01 phleu ky phiéu, tin phleu chung chi tién gti, cac
khoan cho vay va phai thu, cb phiéu pho thong, cb phiéu wu dii, hop déng quyén
chon, cac giay to co gia khéc.



5. Quyén tai san:

Quyén tai san 13 quyén tri gia duoc bang tién theo quy dinh cta phap luat. Quyén tai
san bao gdm quyén sé hiru tri tué¢ va cac quyén tai san khac.

Quyén tai san 1a mot khai niém phap 1y, n6 bao gbm tt ca cac quyén loi va loi ich
lién quan t&i quyén s hitu hodc quyén sir dung ma ngudi cha s¢ hitu/sitr dung tai san
dugc hudng mot cac hop phap.

Quyén so hitu tai san 1a mot nhom nhirng quyén nang dugc xac 1ap boi phap luat cho
nguoi chu so hiru tai san. Mbi quyén nang co thé tach roi v0i quyén so hitu va
chuyén giao trong giao dich dan sy. Quyén s& hitu tai san bao gém cac quyén chiém
hitu, quyén st dung va quyén dinh doat.

Néu c6 cac quyén ning duoc xac 1ap cho ciing mot tai san khac nhau thi khoan thu
nhap c6 dugc tur tai san do cling khac nhau. Cang c6 nhiéu quyén nang thi kha nang
thu dugc tir thu nhap do tai san mang lai cang cao va gia tri tai sdn cang cao.
Nguoi so hitu tai san duoc huong tat ca cic quyén gan vai tai san ciing nhu tat ca cac
khoan thu nhap do tai san mang lai theo quy dinh ctia phap luét.

Tham dinh vién vé gia phai phan tich day du cac dic diém phép 1y cia tai san, nim
viing cac quy dinh cua phép luét lién quan dé xac dinh diing va day du quyén tai san
deé co két qua tham dinh gia chinh x4c.

6. Doanh nghiép:

a) Doanh nghiép la td chire kinh té ¢6 tén riéng, co tai san, cd tru sé giao dich on
dinh, dugc dang ky kinh doanh theo quy dinh ctia phdp luat nham muc dich thuc
hién cac hoat dong kinh doanh.

Viéc phéan loai tai san cua doanh nghi€p phuc vu cho viéc lya chon va ap dung cac
phuong phap tham dinh gia dé x4c dinh gia tri cia doanh nghiép.

b) Phan loai tai san ciia doanh nghiép:

Tai san cua doanh nghi¢p dugc phan loai theo cac cach khac nhau nhu kha nang di
doi, dac tinh vat chat va hinh thirc mang gia tri hoac céc cach phan loai khac theo
quy dinh cua phéap luat. D61 voi kha nang di doi, viéc phan loai tai san cua doanh
nghi¢p dugc thuc hién theo quy dinh tai Piém 3 ctua Tiéu chuan nay. Poi voi dac
tinh vat chat va hinh thirc mang gia tri, viéc phan loai tai sdn cia doanh nghi¢p dugc
thuc hién theo quy dinh tai Bi€m 4 cua Ti€u chuan nay.

Tham dinh vién cin cr vao cac quy dinh cta phap luat va thyc té (loai hinh doanh
nghiép, dac diém ve quan ly, nganh nghé san xuat kinh doanh,...) dé thuc hi¢n phan
loai tai san cua doanh nghiép cho phu hop.

Tham dinh vién c6 thé tham khao viéc phan loai tai san theo hé théng tai khoan ké
toan doanh nghié¢p, tuy nhién can bo sung céc loai tai san khac (néu co) do doanh

nghiép nam gitt, c6 anh huong dén tong gia tri cuia doanh nghiép nhung khong thoa
mén céc tiéu chi dé dugc ghi nhan trong hé thong tai khoan ké toan doanh nghiép.



Trong qué trinh tham dinh gia, tham dinh vién can cir vao cach tiép can va phuong
phap tham dinh gia ap dung dé chon mét hodc két hop nhiéu tiéu chi phan loai tai
san phuc vu cho viéc xac dinh gia tri doanh nghiép.

d) Pic diém phap 1y ctia doanh nghiép duoc cin cr vao cac gidy to nhu Gidy chimg
nhén dang ky kinh doanh, G1ay ching nhan dang ky doanh nghiép, Gidy chimg nhan
dang ky dau tu hodc cac gidy to lién quan khac duge phéap luit quy dinh./.



