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TONG GIAM POC LUUHANHN! B_Q]

CONG TY TNHH THAM PINH GIA ANH DUONG

- Cdn cir Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QHI14 ngay 17/06/2020, c6 hiéu lec thi hanh tie
ngay 01/01/2021 va cde Nghi dinh, Thong tw huéng dan thi hanh;

- Can et Ludt Gig s6 1 1/2012/QH13 ngay 20/06/2012, ¢6 hiéu luc thi hanh tie ngay
01/01/2013 va cdc Nghi dinh, Thong tu huéng dan thi hanh;

- Can cir vao Diéu Ié hoat dong ciia Cong ty TNHH Tham dinh gic Anh Dwong.

QUYET PINH
BAN HANH HUONG DAN KHAO SAT HIEN TRANG

DPIEU 1: Ban hanh kém theo quyét dinh nay “Hwéng din khio sat tai san va thu thip théng
tin” 4p dung tai Cong ty TNHH Tham dinh gia Anh Duong.

PIEU 2: Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va hét hidu lwc khi ¢6 vin ban thay thé.
DPIEU 3: Toan thé nguoi lao dong va Cong tic vién ciia Cong ty TNHH Tham dinh gia Anh
Duong c6 trach nhiém thi hanh quyét dinh nay.

Noi nhin:

+ Nhie trén;
+ Liew HC.
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II.

HUONG DAN KHAO SAT TAI SAN VA THU THAP THONG TIN
AP DUNG TAI CONG TY TNHH THAM DINH GIA ANH DUONG
(Kém theo Quyét dinh s6 004-23/QP-NV-ANHDUONG ngay 14/08/2023
ciia Cong ty TNHH Tham dinh gic Anh Ditong)

QUY PINH CHUNG:
Muc dich:
Quy dinh ndy nhim thdng nhat cac bude thuc hién khi khao st tai san va thu thap théng tin
tai sén tai Cong ty TNHH Tham dinh gia Anh Duong (ANHDUONG)

Péi twong dp dung:
Quy dinh nay duge 4p dung trong toan Hé théng ANHDUONG, bao gdm Tru s& chinh; vin
phong lam viéc; cdc Chi nhanh; cac van phong Dai dién va cac phong ban trong Cong ty.
Céc c4 nhan, phong ban ¢6 lién quan ¢6 trach nhiém hd tro dé thuc hién cong viéc hiéu qua
nhét trong thoi gian nhanh nhét.

Cic tiéu chuin, nguyén tic chung ddi véi nhan vien ANHDUONG:
Trung thuce, khach quan khong tu lgi trong qua trinh thuc hi¢n nhiém vu;
Ton trong, bao v€ 1¢i ich va hinh anh ANHDUONG;
Tén trong khach hang va céc don vi lién quan;
Gifr bi mét thong tin theo quy dinh Phap luét va cac thong tin cia ANHDUONG;
Chiju trach nhiém ca nhén vé nhimg thiét hai xay ra do 13i cia minh gay ra;
Khong dugc nhén bat cir loi ich nao tir khach hang hoic cic bén lién quan ngoai ANHDUONG
véi bat ¢t ly do nao. Truong hop vi pham, ANHDUONG s€ dp dung cac hinh thirc ky ludt
theo quy dinh;
Phai bao vé uy tin céng ty, khéng duogc c6 bit cir hanh vi ndo lam giam uy tin cia
ANHDUONG.

KHAO SAT HIEN TRANG TAI SAN LA BAT PONG SAN:
Thong tin thu thap
- Thong tin phéap 1y tai san: s o, sb thira, dién tich, thoi gian sir dung dét, muc dich st
dung dat, vi tri tai san theo phap ly, ...
- Thong tin thyuc té cua tai san: hién trang tai san, vi tri thurc té tai san, ...khoang cach dén
cée mbc, biéu tuong dic trung tai khu vuce toa lac (duong c6 tén, iy ban nhin dén, chg,
trudong hoc...)
- Céc dac diém kinh t& — k¥ thuat c6 anh hudng dén gia tri tai san.
e DO rong duong, loai dudng, khoang cach dén dudng chinh ...
e Ha téng khu vuc: dién, cép nude, thoat nude, vién théng ...
e Khu vuc din cu: dong, chua dong, khu md ma ...
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- Hinh anh hién trang tai san
e Anh duong tiép giap: 2 anh & 2 huéng (hinh chup phai ro do rong duong va mit tién
tai san tham dinh)
e Anh mit tién tai san thim dinh: phai thé hién duoc tong quan mit tién tai san tham
dinh va bén phai bén tri tai san thim dinh
e Anhbén trong TSTD: dat khong c6 céng trinh (anh gom hién trang tai san dang dé
tréng, canh tac, hoat dong san xuét nao), dit ¢ cong trinh (chup tir tong thé dén chi tiét
bén trong cong trinh, anh cd thé hién nhiing két cdu chinh: tuong nha, san nha, trin nha,
méi nha, cot tru ...va nhimg diém hao mon dé nhan thiy)

o Anh chup man hinh vi tri tai san trén google maps.

2. Yéu ciu tbi thiéu vé hinh 4nh hién trang tai san can thu thap
- Kich thudce anh: Ty 1é khung hinh 4:3; d6 phan giai ti thiéu 800x600 dpi.
- Yéu ciu chung: Théng nhat khung anh ngang ho#c dimg cho timg tai san cu thé (Toan b)
hinh anh phéi cing 1a khé ngang hodc dirng)
- Yéu cau vé géc chup tdi thiéu (phai co):

STT

Hang muc

Gée chup dé xuét

1

Toan canh

~Tryc dién mit tién tai san, chinh zoom 1x hoéc nhé hon
dé thdy rd toan i san.

— Trudng hop tai san nim trong hém nho va cao tan c6
thé chia ra thanh nhidu hinh theo chiéu cao tai san.

Dudng phia trudc
tai san

— Chuyp di 2 bén duong phia trude tai san (c6 bao gdm
tai san trong hinh)

— Truomg hop tai san nim trong hém, can c6 hinh anh
hém c6 d6 rong nho nhit, tiép gidp giira hém va duoc co
tén trong bang gia dat (2 bén).

— Trudng hop tai san thong ra nhiéu duong c6 tén trong
bang gia dat thi can chup diy di toan bd cac duong.

Vi trf tai san

— Anh chup man hinh ¢6 toa do tai san va toa d¢ nguoi
chup (minh chiing c6 true tiép dé khao sat tai san)

Céc yéu t6 chinh
cua cong trinh xay
dung

— Anh chup déy du cac yéu t4 chinh: mong, nén/san, cot,
tuong, tran, két cdu do mai, mai.

— Bao gdm nhimg vi trf hu hong, nit, thim dot ... 1am co
s& dé xé4c dinh CLCL cua cac két ciu chinh

Céc yéu t6 khac:

— Déam béo hinh anh du dé phan 4nh dic diém va hién
trang timg yéu t6 khac nhu cau thang, Cira chinh/ cira s6,
phong bép/ phong vé sinh...

— D4i v6i thang may: cin céc hinh anh vé: ctra thang, ndi
that thang, tai trong, ) tﬁng, nha san xudt, nim san xuAt
(néu co).
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3. Luuy:
- D&i véi Tai san thdm dinh gia:

e Khong tiép can dugc phép ly tai san => Tir chdi khio sat hién trang.
e Khong tiép cén dugc tai san => Tur chdi khao sat hién trang.

e (6 sukhéc biét gitra phap 1y tai san va hién trang tai san: tiép tuc khao sat va ghi nhan

lai sur khic biét d6 hodc tam ngung khdo sat hién trang tai san chd x4c minh lai.

- Do6i véi Tai san so sanh va chung minh ty 1é:

o Khéng tiép can dugc phép 1y tai san va ngudi ban khong cung cép dugce thong tin vé
phdp ly tai san => Théng tin khong st dung duoc.
e Tai san khong tiép can duoc ca bén trong va bén ngoai => Thong tin khéng st dung

duoc.

e Tai san chi tiép cén dugc bén ngoai => Thdng tin ¢6 thé sir dung duoc.

KHAO SAT HIEN TRANG TAI SAN LA MAY THIET BI:
1. Théng tin thu thap
- Thong tin phép ly tai san: chimg tir mua ban, nhap khau, ...

- Théng tin thue t€ cta tai san: hién trang tai san, ...

- Céc dic diém kinh t& — ky thudt c6 anh hudng dén gi tri tai san.
- Hinh anh hién trang tai san

2. Yéu cau t6i thiéu vé hinh anh hién trang tai san cin thu thap
- Kich thu6c anh: Ty 1¢ khung hinh 4:3; d6 phan giai tdi thiéu 800x600 dpi.
- Yéu ciu chung: Théng nhét khung dnh ngang hoic dimg cho tirng nhém tai san cu thé

(Toan by hinh dnh phai ciing 12 khé ngang hodc dimg)

- Yéu céu vé goc chup tdi thiéu (phai co):

STT Hang muc Géc chup dé xuit
1 | Toan canh ~Truc dién tai san tir goc tiép can bén canh (1 anh chup
tir 2 hudng ti€p cin — 2 anh chup tir 4 hudng tiep cén)
2 | Thong tin tai san — Chup bang thong s tai san ¢6 cac thong tin vé xudt x,
nha san xudt, model, dic diém kinh t¢ — k¥ thuat tai san.
3 | Tinh trang st dung | — Anh chup ¢6 cac chi tiét tai san ma bi bong troc son, ri
tai san sét, ri dau/ nhdt, ...
4 | Tinh trang bao quan | — Anh chup noi luu giir tai san (dé tham khao)
tai san
3. Luwuy:

- Dbi véi Tai san thim dinh gia:
e Khéng tiép cin duogc phép ly tai san => Bdo cdo lanh dao.

e Khong tiép can dugc tai sain => Tir choi khéo st hién trang.

o (o sy khic biét gitta phap ly tai san va hién trang tai san: tiép tuc khao sat va ghi nhén

lai sy khac biét do hodc tam ngung khdo sat hién trang tai san chd xdc minh lai.

Doi véi Tai san so sanh va chimg minh ty 1€ (néu co):
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e Khong tiép can duge phép ly tai san va ngudi ban khong cung cdp duoc thong tin vé
phap ly tai san => Thong tin khéong sir dung duge.
e Tai sin khong tiép can duoc va ngudi ban khong cung cap duoc hinh anh => Théng tin

khong st dung dugc.

- Tai san mua sam méi, tai san chao mua, chao ban => Xem phan VI cua Hudng dan nay.

IV. KHAO SAT HIEN TRANG TAI SAN LA PHUONG TIEN VAN TAI, VAN CHUYEN
DUONG BO:

1. Thong tin thu thip

- Thong tin phdp 1y tai san: chimg tir mua ban, nhap khau, gidy to dang ky, dang kiém. ..

- Théng tin thuc t€ cia tai san: hién trang tai san, ...

- Cac dac diém kinh té — k§ thudt c6 anh huong dén gid tri tai san.

- Hinh anh hién trang tai san

2. Yéu ciu tdi thiéu v& hinh anh hién trang tai sin cAn thu thap
- Kich thude anh: Ty 1¢ khung hinh 4:3; d6 phan giai tdi thiéu 800x600 dpi.
- Yéu cau chung: Théng nhat khung anh ngang hoic dimg cho timg tai san cu thé (Toan bd
hinh anh phai cting 14 khd ngang hodc ding)
- Yéu cau vé géc chup tdi thiéu (phai co):

STT Hang muc Géc chup dé xuit
1 | Toan canh (ngoai —Tryc dién tai san tir gc tiép can bén canh (1 anh chup
thit) tir 2 huéng tiép can — 2 anh chup tir 4 hudng tiép can)
2 | Thong tin tai san — Chup bang thong s tai san ¢6 cac thong tin vé xudt x,
nha san xuét, model, dic diém kinh té — k¥ thudt tai san
(S("i khung, sd may, model, ...)
3 | Céc yéu té chinh —Dong co
— Hé théng thuy luc (néu c6)
—Hop sb
—Khung + gdm
— Noi thit
— Déng hod do s km da di, sé gior da hoat dong
3 | Tinh trang sir dung | — Anh chup c6 céc chi tiét tai san ma bi bong troc son, ri
tai san sét, ri dau/ nhét, . ..
4 | Tinh trang bdo quan | — Anh chup noi luu giit tai san (dé tham khao)
tai san
3. Luuy:

- Péi véi Tai san thim dinh gia:
o Khéng tiép cin dugc phép 1y tai san => Bao cdo lanh dao.

o Khoéng tiép cin duoc tai san => Tir chdi khao sat hién trang.
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e C6 su khéc biét gitra phap 1y tai san va hién trang tai sin: tiép tuc khao sat va ghi nhan
lai sy khac biét dé hodc tam ngung khdo st hién trang tai san cho xac minh lai.
- Pbi véi Tai san so sdnh va chtmg minh ty 1& (néu c0):
e Khong tiép cin duge phép ly tai san va ngudi ban khdng cung cép duoc thong tin vé
phap ly tai san => Thong tin khéng st dung duoc.
e Tai san khéng tiép can duge va nguoi ban khong cung cép duoc hinh dnh => Thong tin
khdng str dung dugc.
- Tai san mua sdm méi, tai san chao mua, chao ban => Xem phan VI ctia Huéng dan nay.

V. KHAO SAT HIEN TRANG TAI SAN LA PHUONG TIEN VAN TAI, VAN CHUYEN
PUONG THUY - PUONG BIEN
1. Thong tin thu thap
- Théng tin phép 1y tai san: ching tir mua bén, nhap khau, gidy t& ding ky, ding kiém...
- Théng tin thuc té cua tai san: hién trang tai san, ...
- Céc dac diém kinh t& — ky thudt c6 anh huéng dén gia tri tai san.
- Hinh anh hién trang tai san

2. Yéu ciu tbi thiéu vé hinh 4nh hién trang tai sin cin thu thip
- Kich thuée anh: Ty 1é khung hinh 4:3; d6 phan giai t6i thiéu 800x600 dpi.
- Yéu cAu chung: Théng nhat khung anh ngang hoic dimg cho timg tai san cu thé (Toan bo
hinh anh phai cting 14 khé ngang hodic ding)
- Yéu cau vé goc chup tbi thiéu (phai co):

STT Hang muc Géc chup dé xuat
1 | Toan canh (ngoai —Truec dién tai san tir goc tiép can bén canh (1 anh chup
thét) tir 2 hudng tiép cén)

2 | Céc chi tiét chinh | - S6 hidu: S6 ding ky — sb dang kiém

- Ca bin — budng lai — phong thuyén vién
- Boong tau

- Ham chira hang

- Buéng may

- Bdng co

- B6 neo (bao gdm dong co)

3 | Boong tau - Him - Ngoai that + s hiéu phuong tién + thiét bj ciru ho, ctru
chira hang hang sinh.

3 | Tinh trang strdung | — Anh chup ¢6 céc chi tit tai san ma bi bong troc son, ri
tai san sét, ri dau/ nhét, ...

3. Lwuy:
- Pbi v6i Tai san thim dinh gia:
e Khong tiép can dugc phap Iy tai san => Béo céo lanh dao.
o Khong tiép can duge tai san => Tir chbi khao sat hién trang.
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VI

3.

o (o sy khdc biét gira phap 1y tai san va hién trang tii san: tiép tuc khao sit va ghi nhan
lai sy khéc biét d6 hodc tam ngung khao st hién trang tai san chd xdc minh lai.
Déi v6i Tai san so sanh va chimg minh ty 1¢ (néu c6):
e Khong ti€p can dugc phép ly tai sin va ngusi ban khong cung cép duoe thong tin vé
phép ly tai sin => Thong tin khéng sir dung duoc.
o Tai san khong tiép can dugc va ngudi ban khong cung cip duge hinh anh => Théng tin
khong str dung duoc.
Tai san mua sdm mai, tai san chao mua, chao ban => Xem phan VI cua Huéng dan nay.

KIEM TRA THONG TIN BAO GIA — CHAO GIA — PHIEU CUNG CAP THONG TIN
VE GIA.

. Thong tin thu thap:

- Théng tin vé phép 1y cua don vi/ca nhan cung cap bao gid / chao gia / thong tin vé gia

- Théng tin vé chirc ning ctia don vi/c4 nhin cung cap béo gia / chao gia / théng tin vé gia
- Théng tin lién hé cua don vi/c4 nhan cung cap bédo gia/ chao gid / thong tin vé gi4
Théng tin kiém tra khac

Théng tin vé phap Iy (Yéu clu tdi thiéu)
a. D6i v6i ca nhan:
- Ho tén ngudi cung cép gid
- 86 CMND/CCCD
- Dia chi thuong trid
- Dia chi lién h¢
- Chit ky, ho tén ngudi cung cip gia
b. Dé6i véi phap nhan (doanh nghiép / té chirc):
- Tén doanh nghiép / t6 chirc
- M4 s6 doanh nghiép / mé s6 thué.
- Dia chi
- Chtre vy, chit ky ngudi cung cép gia, dong dau (c6 thé str dung ddu treo - trudng hop cd
nhiéu trang phai c6 ddu giap lai)

Théng tin vé chirc niing

a. Poi véi c4 nhan: Chi sir dung trong truong hop xédc dinh gia chao mua tai san thong

thuomg (khong yéu cau chire nang kinh doanh)

b. D6i véi phap nhin (doanh nghiép / té chirc):
- Kiém tra danh muc nganh nghé ding ky kinh doanh phai thda mén yéu cau mua/ban tai
san tuong duong véi tai san tham dinh gié.
- Trudng hop KH yéu cau bén theo timg g6i thau thi phap nhéan phai thoa man toan bg yéu
cau vé chirc nang cua géi thau do

Thong tin lién hé:
- Phai ¢6 thong tin Ngudi lién hé: t6i thiéu phai ¢ ho tén (hodc chi ¢é tén) + sb dién thoai /
email / dia chi.
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- Trudng hop chi ¢6 sb dién thoai: CVTD phai ¢6 minh chimg xac minh thong tin bao gia
qua dién thoai.

- Truong hop chi ¢6 email: CVTD phai ¢6 minh chirg xac minh thong tin bdo gia qua
email.

- Trudng hop chi ¢6 dia chi: CVTD phai ¢6 minh chimg xé4c minh théng tin béo gia bang
cach dén truc tiép dia chi.

- Truong hop c6 nhiéu thong tin lién hé: CVTD cén minh ching xéc minh thong tin béo gid
thong qua 1 hinh thirc lién hé.

5. Thong tin kiém tra khac: cic thong tin cin phai kiém tra, xéc minh thém
- Ngay ky (Phai dugc ghi trong béo gia/ chio gia) hodc ngay cung cap thong tin vé gid
- Thai gian hidu luc cua thong tin vé gid ?
- Gi4 da bao gdbm thué GTGT, céc chi phi khéc nhu van chuyén, bao hanh, bao tri, test thir?

VII. MAU BIEN BAN KHAO SAT - PHIEU THU THAP THONG TIN
Bién ban khao sat hién trang — bt dong san
Phiéu thu thap thong tin — bit dong san
Bién ban khao sat hién trang — may thiét bi
Phiéu thu thap thong tin — méy thiét bi
Bién ban khdo sat hién trang — phuong tién vén tai, van chuyén duong bo
Phiéu thu thap thong tin — phuong tién vén tai, van chuyén duong bd

~ Bién ban khao sét hién trang — phuong tién vén tai, van chuyén duong thiy — duong bién
Phiéu thu thap thong tin — phuong tién vén tai, van chuyén duong thuy — duong bién

bl Sl A s ol

Phiéu kiém tra thong tin bdo gié — chao gia — cung cap thong tin vé gid
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